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 پيشگفتار

  
هاي مالي استانداردهاي حسابداري و در جهت بهبود افشاي اطلاعات در صورت بعمل آمده دربا توجه به تغييرات 

سازمان بورس و اوراق بهادار در چارچوب وظايف و اختيارات قانوني خود و به منظور  ،)ساخت املاك(ساختماني هاي شركت
 )ساخت املاكساختماني ( يهاشركتهاي مالي نمونه براي صورت ،گذاران و ساير ذينفعانتامين نيازهاي اطلاعاتي سرمايه

 ساختماني يهاشركت يرانو مد يرانا يجامعه حسابداران رسم ياعضا يو برخ يسازمان حسابرس يفن يتهكم يبا همكاررا 
انجام جهت  كليه ذينفعانهاي مالي مذكور حاوي اطلاعات لازم براي نموده و سعي شده است كه صورت بازنگري
  نمايد:كنندگان محترم را به نكات زير جلب ميهاي مختلف باشد. در اين خصوص، توجه استفادهارزيابي

ست و در ا ي ساختماني (ساخت املاك)هاامات ارائه و افشا توسط شركتحداقل الز در برگيرندههاي مالي اين صورت -١
 هاهاي مالي اعلام نمايد، شركتاوراق بهادار، الزامات بيشتري براي ارائه و افشا در صورتو كه سازمان بورس صورتي

  . هستندنياز  مكلف به ارائه اطلاعات مورد
افشاي مناسب و كافي اطلاعات تحت شرايط عمومي و كلي تاكيد گرديده و  رهاي مالي نمونه، بصورتاين در تهيه  -٢

هاى به بيان ديگر، ملاك درج اقلام در صورتاز پرداختن به اطلاعات مرتبط با شرايط خاص، خودداري شده است. 
ر موارد بااهميت، هاى توضيحى آن، غالبا عموميت و اهميت اقلام بوده است. از اين رو، دمالى اساسى نمونه و يادداشت

اقلام بايد جداگانه گزارش شود و در خصوص ساير موارد مستلزم افشا، نيز بايد حسب مورد و ضرورت از استانداردهاى 
 حسابدارى مربوط، پيروى گردد.

بيني نگرديده است. در چنين هايي وجود داشته باشد كه در اين مجموعه پيشها ممكن است سرفصلدر برخي شركت -٣
 هاي مذكور بايد حسب مورد در جاي مناسب خود به اين مجموعه اضافه شود.سرفصل شرايطي،

 شود. يتاطلاعات بااهم يمنجر به عدم افشا يدنبا يحيتوض هاييادداشتدر  »يرسا«استفاده از عنوان  -۴

براي بهبود كند، در مواردي كه رعايت الزامات خاصي از استانداردهاي حسابداري ارائه منصفانه شركت را ملزم مي -٥
ثير معاملات خاص، ساير رويدادها و شرايط، بر وضعيت مالي و عملكرد اهاي مالي از تكنندگان صورتدرك استفاده
 ، اطلاعات بيشتري را افشا كند.كافي نباشدمالي شركت 

اه است كه ممكن اطمينان بااهميت در ارتباط با رويدادها و شرايطي آگاز عدم هاي خود،زماني كه مديريت در ارزيابي -٦
 اطمينان را افشا كند.بايد اين عدم شركت ايجاد كند، عمده، ترديد شركتاست نسبت به توانايي تداوم فعاليت 

شركت بايد هر طبقه بااهميت از اقلام مشابه را به طور جداگانه ارائه كند. شركت بايد اقلامي را كه ماهيت يا كاركرد  -٧
شركت نبايد با پنهان كردن اطلاعات  اهميت باشند.ارائه كند مگر آنكه اين اقلام بيمشابه ندارند، به طور جداگانه 
اهميت يا با تجميع اقلام بااهميتي كه ماهيت و كاركرد متفاوت دارند، از قابليت درك بااهميت در ميان اطلاعات بي

گرفتن اطلاعات بااهميت را فراهم  زمينه ناديده ،اهميت، ارائه اطلاعات تفصيلي كمچرا كههاي مالي بكاهد. صورت
 كند.مي

به شرح زير  22/09/1395هاي مالي نمونه ابلاغ شده در تاريخ ترين تغييرات نسبت به نسخه قبلي صورتخلاصه مهم - ٨
  است:
 هاي مالي و قبل از صورت وضعيت ارائه صورت سود و زيان و صورت سود و زيان جامع به عنوان اولين صورت

 »صورت تغييرات در حقوق مالكانه«و اضافه شدن » گردش حساب سود (زيان) انباشته«حذف  و مالي
  گذاري و تامين ماليهاي عملياتي، سرمايهدر سه طبقه فعاليت »هاي نقديصورت جريان«ارائه 

  هاي آن و ارائه آن به صورت گزارشي و بهو برخي از سرفصل» صورت وضعيت مالي«به » ترازنامه«تغيير عنوان 
 هاي جاريهاي غيرجاري و بدهيدهيهاي جاري، حقوق مالكانه، بهاي غيرجاري، داراييترتيب دارايي



 

 

  هاي هاي مديريت در فرآيند بكارگيري رويهقضاوت«و  »هامديريت سرمايه و ريسك«اضافه شدن افشاي
  هاي توضيحيدر يادداشت »حسابداري و براوردها

  يك رويه حسابداري 1( شركت، در صورتي كه (در سه ستون) ابتداي دوره قبلبه تاريخ ارائه صورت وضعيت مالي (
هاي مالي را با تسري به گذشته تجديد ارايه نمايد يا ) اقلامي از صورت2جديد را با تسري به گذشته بكار گيرد، (

عات مندرج در صورت بندي كند و اين موارد اثر بااهميتي بر اطلاهاي مالي را تجديد طبقه) اقلامي در صورت3(
 در ابتداي دوره قبل داشته باشد. وضعيت مالي

  مفروضات:
 نه، شركتى غيردولتى است.شركت نمو  
 رعي، وابسته و مشاركت خاص نداردشركتى فرعى است كه شركت ف ،شركت نمونه.  

  
فني سازمان حسابرسي و در پايان، از اعضاي محترم كميته استانداردها و آموزش سازمان بورس و اوراق بهادار و كميته 

 شود.اند قدرداني ميهاي مالي نقش داشتهساير صاحبنظراني كه در تهيه اين صورت

  



  شركت ساختماني نمونه (سهامي عام)
  هاي ماليصورت

 2x13 اسفند 29سال مالي منتهي به 

 

  
  
 
 
 

 
 مجمع عمومى عادى صاحبان سهام

 با احترام 
شود. تقديم مى 2x13اسفند  29مربوط به سال مالى منتهى به  )سهامى عام(نمونه ساختماني هاى مالى شركت به پيوست صورت

  قرار زير است:هاى مالى به دهنده صورتاجزاى تشكيل
 

 شماره صفحه 

 2  صورت سود و زيان 
 3 صورت سود و زيان جامع 
 5-4 صورت وضعيت مالي 
 7-6 صورت تغييرات در حقوق مالكانه 
 8 هاي نقديصورت جريان 
 59-9 هاي توضيحييادداشت 

  
  ت مديره رسيده است.اييد هيابه ت 3x13../.../.....تهيه شده و در تاريخ  استانداردهاى حسابدارى طبقهاى مالى صورت

 
  امضا  سمت نام نماينده اشخاص حقوقي ت مديرهااعضاي هي

 .........  ت مديرهايس هيير .........  .........

 .........  ت مديرهايس هيينايب ر ......... .........

 .........  مديره و مدير عامل عضو هيات ......... .........

 .........  و مدير فروش ت مديرهياعضو ه ......... .........

 .........  ت مديرهاعضو هي ......... .........

......... ......... .........  ......... 



  شركت ساختماني نمونه (سهامي عام)
  سود و زيان صورت

 2x13 اسفند 29سال مالي منتهي به 
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  2x13سال يادداشت

  شده) ارائه (تجديد
  1x13سال 

  ميليون ريال  ميليون ريال    
  ..........  ..........  5 درآمدهاي عملياتي

  (..........)  (..........)  6 درآمدهاي عملياتيبهاى تمام شده 
  ..........  ..........    ناخالص سود

  (..........)  (..........)  7  عمومى و ادارى ،هاى فروشهزينه
  ..........  .......... 8 خالص درآمد (هزينه) خسارت

  ..........  ..........  9  ساير درآمدها
  (..........)  (..........)  10  هاهزينهساير 

 .......... ..........    سود عملياتى
  (..........)  (..........)  11 هاى مالىهزينه

 .......... ..........  12  هاى غيرعملياتىساير درآمدها و هزينه
 .......... ..........    قبل از ماليات سود 

     بر درآمدهزينه ماليات
  (..........)  (..........)  35  سال جاري

  (..........)  (..........)  35  هاي قبلسال
  ..........  ..........    سود خالص

     سود پايه هر سهم
 .......... ..........    عملياتي (ريال)

  ..........  ..........    غيرعملياتي (ريال)
 .......... ..........  13  (ريال) سود پايه هر سهم

  
  هاي مالي است.ناپذير صورتهاي توضيحي، بخش جدايييادداشت

  



  شركت ساختماني نمونه (سهامي عام)
  سود و زيان جامع صورت

 2x13 اسفند 29سال مالي منتهي به 

3 

  2x13سال   يادداشت 
  (تجديد ارائه شده)

  1x13سال 
 ميليون ريال ريال ميليون  

 .......... ..........  سود خالص

      ساير اقلام سود و زيان جامع
  -  ..........  14  هاي ثابت مشهودمازاد تجديد ارزيابي دارايي

 .......... (..........)  30  تفاوت تسعير ارز عمليات خارجي
  (..........)  (..........)   اقلام سود وزيان جامعماليات مربوط به ساير

  ..........  ..........   ساير اقلام سود و زيان جامع پس از كسر ماليات 
  ..........  ..........   سود جامع سال

  
  هاي مالي است.ناپذير صورتهاي توضيحي، بخش جدايييادداشت

  
  



  (سهامي عام) شركت ساختماني نمونه
  صورت وضعيت مالي 

  2x13اسفند  29 در تاريخ
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 29/12/2x13 يادداشت 
  شده)(تجديد ارائه 

29/12/1x13  
  شده)(تجديد ارائه 

01/01/1x131 
 ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال   

       هادارايي
     هاي غيرجاريدارايي
 ..........  .......... .......... 14 هاي ثابت مشهوددارايي

 ..........  .......... ..........  15  هاي نگهداري شده براي ساخت املاكزمين

 ..........  .......... ..........  16 هاي نامشهوددارايي

  ..........  ..........  ..........  17  هاي بلندمدتگذاريسرمايه
  ..........  ..........  .......... 18  هاي بلندمدتدريافتني

 ..........  .......... ..........  19 هاساير دارايي
 ..........  .......... ..........   هاي غيرجاريجمع دارايي

      هاي جاريدارايي
 ..........  .......... ..........  20 هاپرداختپيش

 ..........  .......... ..........  21  املاكموجودي 

  ..........  ..........  ..........  18  هاهاي تجاري و ساير دريافتنيدريافتني
  ..........  ..........  .......... 22 مدتهاي كوتاهگذاريسرمايه

 ..........  .......... ..........  23 موجودي نقد

    ..........  ..........  ..........  
 -  - ..........  24 نگهداري شده براي فروشغيرجاري هاي دارايي

 ..........  .......... ..........   هاي جاريجمع دارايي
  ..........  ..........  ..........   هاجمع دارايي

        هاحقوق مالكانه و بدهي
         حقوق مالكانه

  ..........  ..........  .......... 25  سرمايه
  -  ..........  ..........  26  افزايش سرمايه در جريان

  ..........  ..........  ..........  27  صرف سهام
  -  ..........  ..........    صرف سهام خزانه

  ..........  ..........  ..........  28  قانونياندوخته 
  ..........  ..........  .......... 29 هاساير اندوخته
  ..........  ..........  ..........    اهارزيابي داراييمازاد تجديد

  ..........  ..........  ..........  30  تفاوت تسعير ارز عمليات خارجي
  ..........  ..........  ..........   سود انباشته
  (..........)  (..........)  (..........)  31  سهام خزانه

  ..........  ..........  ..........   جمع حقوق مالكانه
         هابدهي
        هاي غيرجاريبدهي

  ..........  ..........  ..........  32  هاي بلندمدت پرداختني
  ..........  ..........  ..........  33  تسهيلات مالي بلندمدت

 

هاي مالي را اقلامي از صورت )2( را با تسري به گذشته بكار گيرد،جديد يك رويه حسابداري ) 1( شركتدر صورتي كه ، 1استاندارد حسابداري  39طبق بند  1
ندرج در صورت اثر بااهميتي بر اطلاعات ماين موارد بندي كند و هاي مالي را تجديد طبقهاقلامي در صورت) 3(با تسري به گذشته تجديد ارايه نمايد يا 

 ردد.گارايه  نيز صورت وضعيت مالي به تاريخ ابتداي دوره قبلبايد وضعيت مالي در ابتداي دوره قبل داشته باشد، 
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 29/12/2x13 يادداشت 
  شده)(تجديد ارائه 

29/12/1x13  
  شده)(تجديد ارائه 

01/01/1x131 
 ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال   

  ..........  ..........  ..........  34 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان
  .......... ..........  ..........   غيرجاري هايجمع بدهي

          هاي جاريبدهي
  ..........  ..........  ..........  32  هاهاي تجاري و ساير پرداختنيپرداختني

  ..........  ..........  ..........  35  ماليات پرداختني
  ..........  ..........  ..........  36  سود سهام پرداختني

  ..........  ..........  ..........  33  ماليتسهيلات 
  .......... ..........  .......... 37  ذخاير
  ..........  ..........  ..........  38  هادريافتپيش

  ..........  ..........  ..........   هاي جاريجمع بدهي
  ..........  ..........  ..........    هاجمع بدهي

  ..........  ..........  ..........   هابدهيجمع حقوق مالكانه و 
  

  هاي مالي است.ناپذير صورتهاي توضيحي، بخش جدايييادداشت
  



  شركت ساختماني نمونه (سهامي عام)
  صورت تغييرات در حقوق مالكانه

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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  جمع كل
سهام 
  خزانه

سود 
 انباشته

تفاوت تسعير 
ارز عمليات 
 خارجي

مازاد تجديد
ارزيابي 
 هااندوختهساير  هادارايي

اندوخته 
 قانوني

صرف
سهام 
  خزانه

صرف 
 سهام

افزايش
سرمايه در 
    سرمايه  جريان

   ميليون ريال ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال
 01/01/1x13مانده در  .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... )..........(  ..........

  )39اصلاح اشتباهات (يادداشت  - - - - - - - - )..........( - )..........(
  )39هاي حسابداري (يادداشت تغيير در رويه - - - - - - - - )..........( - )..........(

 01/01/1x13مانده تجديد ارائه شده در .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... )..........(  ..........
 1x13تغييرات حقوق مالكانه در سال             

  1x13هاي مالي سال سود خالص گزارش شده در صورت - - - - - - - -  .......... -  ..........
  )39(يادداشت اصلاح اشتباهات  - - - - - - - - )..........( - )..........(
  )39(يادداشت هاي حسابداري تغيير در رويه - - - - - - - - )..........( - )..........(

  1x13سود خالص تجديد ارائه شده سال  - - - - - - - -  .......... -  ..........

  ساير اقلام سود و زيان جامع پس از كسر ماليات - - - - - - .......... .......... - -  ..........

  1x13سود جامع سال  - - - - - - .......... ..........  .......... -  ..........
  سهام مصوبسود  - - - - - - - - )..........( - )..........(

  افزايش سرمايه .......... - .......... - - - - -  )..........( - ..........
  افزايش سرمايه در جريان  - )..........( - - - - - -  -  -  )..........(
  خريد سهام خزانه  -  -  -  -  -  -  -  -  -  )..........(  )..........(

  فروش سهام خزانه  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ..........  ..........
  سود (زيان) حاصل از فروش سهام خزانه  -  -  -  )..........(  -  -  -  -  -  -  )..........(

 ساير اقلام حقوق مالكانه به سود انباشتهانتقال از  - - - .......... - - )..........( )..........( .......... - -
  تخصيص به اندوخته قانوني - - - -  ..........  - - -  )..........( -  -
  هاساير اندوختهتخصيص به  - - - - - .......... - - )..........( - -

 29/12/1x13مانده تجديد ارائه شده در .......... - .......... - .......... .......... .......... .......... .......... )..........( ..........
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  جمع كل
سهام 
  خزانه

سود 
 انباشته

تفاوت تسعير 
ارز عمليات 
 خارجي

مازاد تجديد
ارزيابي 
 هااندوختهساير  هادارايي

اندوخته 
 قانوني

صرف
سهام 
  خزانه

صرف 
 سهام

افزايش
سرمايه در 
    سرمايه  جريان

   ميليون ريال ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال
 2x13تغييرات حقوق مالكانه در سال           

  2x13سود خالص سال  - - - - - - - -  .......... -  ..........

 مالياتساير اقلام سود و زيان جامع پس از كسر - - - - - - .......... ..........  - -  ..........

  2x13سود جامع سال  - - - - - - .......... ..........  .......... -  ..........
  سهام مصوبسود  - - - - - - - - )..........( - )..........(

  افزايش سرمايه .......... - .......... - - - - -  )..........( - ..........

  افزايش سرمايه در جريان  - .......... - - - - - -  -  -  ..........
  خريد سهام خزانه  -  -  -  -  -  -  -  -  -  )..........(  )..........(

  فروش سهام خزانه  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ..........  ..........

 سود (زيان) حاصل از فروش سهام خزانه - -  - .......... - - -  - -  -  ..........
  انتقال از ساير اقلام حقوق مالكانه به سود انباشته - - - )..........( - - )..........( )..........(  .......... - -
  تخصيص به اندوخته قانوني - - - -  ..........  - - -  )..........( -  -
  هاساير اندوختهتخصيص به  - - - - - .......... - - )..........( - -

 29/12/2x13مانده در   ........ ........ ........ ........ ........ ........ ........ ........ ........ )........( ........

  
  هاي مالي است.ناپذير صورتهاي توضيحي، بخش جدايييادداشت
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  2x13 سال  يادداشت 
  (تجديد ارائه شده)

  1x13 سال
  ميليون ريال  ميليون ريال   

       هاي عملياتيهاي نقدي حاصل از فعاليتجريان
  ..........  ..........  40  نقد حاصل از عمليات

  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت ماليات بر درآمدپرداخت
  ..........  ..........    عملياتيهاي نقد حاصل از فعاليت(خروج)  ورودخالص جريان 
       گذاريهاي سرمايههاي نقدي حاصل از فعاليتجريان

  ..........  ..........    هاي ثابت مشهودهاي نقدي حاصل از فروش داراييدريافت
  (..........)  (..........)    هاي ثابت مشهودهاي نقدي براي خريد داراييپرداخت
  ..........  ..........    شده براي فروشنگهداريغيرجاري هاي هاي نقدي حاصل از فروش داراييدريافت
  ..........  ..........    هاي نامشهودهاي نقدي حاصل از فروش داراييدريافت
  (..........)  (..........)    هاي نامشهودهاي نقدي براي خريد داراييپرداخت
  ..........  ..........    هاي بلندمدتگذاريهاي نقدي حاصل از فروش سرمايهدريافت
  (..........)  (..........)    هاي بلندمدتگذاريهاي نقدي براي تحصيل سرمايهپرداخت
  ..........  ..........    مدتكوتاههاي گذاريهاي نقدي حاصل از فروش سرمايهدريافت
  (..........)  (..........)    مدتكوتاههاي گذاريهاي نقدي براي تحصيل سرمايهپرداخت
  (..........)  (..........)    تسهيلات اعطايي به ديگرانهاي نقدي بابت پرداخت
  ..........  ..........    استرداد تسهيلات اعطايي به ديگرانهاي نقدي حاصل از دريافت
  ..........  ..........    سود تسهيلات اعطايي به ديگرانهاي نقدي حاصل از دريافت
  ..........  ..........    سهام هاي نقدي حاصل از سوددريافت
  ..........  ..........    هاگذاريهاي نقدي حاصل از سود ساير سرمايهدريافت

  (..........)  ..........    گذاريهاي سرمايهجريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت
  (..........)  ..........    هاي تامين ماليجريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعاليت

       هاي تامين ماليهاي نقدي حاصل از فعاليتجريان
  ..........  ..........    هاي نقدي حاصل از افزايش سرمايهدريافت
  ..........  -    سهامهاي نقدي حاصل از صرف دريافت
  ..........  ..........    هاي نقدي حاصل از فروش سهام خزانهدريافت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي براي خريد سهام خزانهپرداخت
  ..........  ..........    هاي نقدي حاصل از تسهيلاتدريافت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت اصل تسهيلاتپرداخت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت سود تسهيلاتپرداخت
  ..........  ..........    هاي نقدي حاصل از انتشار اوراق مشاركتدريافت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت اصل اوراق مشاركتپرداخت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت سود اوراق مشاركتپرداخت
  (..........)  (..........)    ايهاي نقدي بابت اصل اقساط اجاره سرمايهپرداخت
  (..........) (..........)   ايهاي نقدي بابت سود اجاره سرمايهپرداخت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت سود سهامپرداخت

  (..........)  ..........    هاي تامين ماليحاصل از فعاليتجريان خالص ورود (خروج) نقد 
  (..........)  ..........    خالص افزايش (كاهش) در موجودي نقد

  ..........  ..........    مانده موجودي نقد در ابتداي سال
  ..........  ..........    تاثير تغييرات نرخ ارز

  ..........  ..........    مانده موجودي نقد در پايان سال
        

  ..........  ..........  41  معاملات غيرنقدي
  هاي مالي استناپذير صورتهاي توضيحي، بخش جدايييادداشت
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  تاريخچه و فعاليت -1
  تاريخچه -1-1

طى شده و سيس ات خاصبه صورت شركت سهامى  .....در تاريخ  به شناسه ملي ..... (سهامي عام) نمونه ساختمانيشركت 
متعاقبا از تاريخ .....، شروع (محل ثبت) به ثبت رسيد و  .....ها و مالكيت صنعتى در اداره ثبت شركت..... مورخ ..... شماره 
شركت العاده مورخ ..... به موجب صورتجلسه مجمع عمومي فوقبه ..... در تاريخ برداري نموده است. شركت به بهره

. در حال حاضر، ايران] پذيرفته شده است بهادار تهران/فرابورسو در تاريخ ..... در ..... [بورس اوراق سهامى عام تبديل 
مركز اصلى نشاني باشد. ..... مينهايى گروه، شركت  شركتاست و ..... فرعى شركت  هايشركت وشركت نمونه جز

   واقع است.شهر ..... در ..... و محل فعاليت اصلي آن  شركت
  افشا شود.]هاي هويت، نسبت به دوره قبل، بايد [تغيير نام شركت يا ساير شناسه

  
  هاى اصلى فعاليت -1-2

 بوده .....باشد. فعاليت اصلي شركت نمونه طي سال مورد گزارش مي .....، اساسنامه .....طبق ماده موضوع فعاليت شركت 
  است.

  
  تعداد كاركنان -1-3

امور خدماتي شركت را هاي خدماتي كه بخشي از در استخدام و نيز تعداد كاركنان شركتتعداد كاركنان ماهانه ميانگين 
  طى سال به شرح زير بوده است: به عهده دارند،

  
 2x13 1x13 

 نفر نفر 
 ..... ..... كاركنان رسمي

 ..... .....  كاركنان قراردادي
  ..... ..... 

 ..... .....  هاي خدماتيكاركنان شركت
  ..... ..... 

  
  :الاجرا نيستندمصوب كه هنوز لازم جديد و تجديد نظر شدهاستانداردهاي حسابداري  -2

  »ماليات بر درآمد«با عنوان  35استاندارد حسابداري  -2-1
در اينجا توضيح  ، بر شركت،»ماليات بر درآمد«با عنوان  35هر گونه آثار بااهميت آتي ناشي از اجراي استاندارد حسابداري 

  شود.داده 
  
  1هاي حسابداريرويهاهم  -3

  هاي ماليگيري استفاده شده در تهيه صورتاندازهمباني  -3-1
  :هاى جارى استفاده شده استارزشاز زير رد امومبناى بهاى تمام شده تاريخى تهيه و در  بر اساساً هاى مالىصورت

  )22(يادداشت ارزش بازار  روش طبقالمعامله هاي جاري سريعگذاريسرمايه -1
  )14-2يادداشت (ارزيابي  روش تجديد بر مبناي آلات و تجهيزاتماشين -2

    

 

 هاي حسابداري كه در شركت موضوعيت ندارد، نبايد افشا شود.رويه 1
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  درآمد عملياتي -3-2
(محرز بودن  29درآمد فروش املاك در صورت احراز معيارهاي شناخت درآمد طبق استاندارد حسابداري شماره  -3-2-1

درصد مبلغ فروش)  20ورد ماحصل پروژه و وصول حداقل اپذير بودن برفروش، شروع فعاليت ساختماني، امكان
شود. درصد تكميل پروژه بر اساس شناسايي ميصورت وضعيت مالي بر اساس درصد تكميل پروژه در تاريخ 

وردي ساخت ابه كل مخارج بر صورت وضعيت ماليشده براي كار انجام شده تا تاريخ نسبت مخارج تحمل
وردي ساخت شامل مواردي از قبيل زمين، مخارج تامين ام شده و كل مخارج برشود. مخارج كار انجاتعيين مي

گذاري ها و مخارج مرتبط با تضمين بازده سرمايهپرداختمالي منظور شده به پروژه، مصالح پاي كار، پيش
  شود.خريداران نمي

  شود. زيان دوره منظور مي هرگونه زيان موردانتظار پروژه (شامل مخارج رفع نقص) بلافاصله به سود و -3-2-2
هاي شناسايي شده مربوط به واحدهاي ساختماني فروخته شده در زمان ابطال يا فسخ معامله درآمدها و هزينه -3-2-3

  شود. درنگ برگشت ميفروش، بي
  

  تسعير ارز -3-3
و اقلام غيرپولى كه به بهاى تمام شده  صورت وضعيت ماليدر تاريخ با نرخ قابل دسترس ارز اقلام پولى ارزى  -3-3-1

هاي قابل شود. نرخگيري شده است، با نرخ قابل دسترس ارز در تاريخ انجام معامله، تسعير ميارزي اندازه
  دسترس به شرح زير است:

  
  دليل استفاده از نرخ  نرخ تسعير  نوع ارز  ها و معاملات مرتبطمانده

  ..........  ريال .....  بانك مركزي  يورو  تسهيلات ارزي
  ..........  ..... ريال نيمايي دلار هاي ارزيدريافتني

..........  ........  ..........  ..........  ..........  
  

  شود:ها منظور ميهاي ناشي از تسويه يا تسعير اقلام پولي ارزي حسب مورد به شرح زير در حسابتفاوت -3-3-2
هاي واجد شرايط، به بهاي تمام شده آن دارايي هاي ارزي مربوط به داراييهاي تسعير بدهيتفاوت -الف 

  شود. منظور مي
  شود.در ساير موارد، به عنوان درآمد يا هزينه دوره وقوع شناسايي و در صورت سود و زيان گزارش مي –ب 

هاي نقدي آتي شود كه جريانعير استفاده ميهاي متعدد براي يك ارز، از نرخي براي تسدر صورت وجود نرخ -3-3-3
شود. اگر تبديل دو واحد پول به يكديگر به صورت ناشي از معامله يا مانده حساب مربوط، بر حسب آن تسويه مي

  شود.پذير ميموقت ممكن نباشد، نرخ مورد استفاده، نرخ اولين تاريخي است كه در آن، تبديل امكان
هاي عمليات خارجي به نرخ قابل دسترس ارز در تاريخ صورت وضعيت مالي و درآمدها و ها و بدهيدارايي -3-3-4

هاي تسعير حاصل، در صورت سود شود. تمام تفاوتهاي آنها به نرخ ارز در تاريخ انجام معامله تسعير ميهزينه
د. مضافا شوبندي ميو زيان جامع شناسايي و تحت سرفصل حقوق مالكانه در صورت وضعيت مالي طبقه

دهد، گذاري در عمليات خارجي را تشكيل ميهاي تسعير اقلام پولي كه ماهيتا بخشي از خالص سرمايهتفاوت
گذاري، تحت سرفصل حقوق مالكانه در صورت در صورت سود و زيان جامع شناسايي و تا زمان واگذاري سرمايه

  .شودبندي ميوضعيت مالي طبقه
  

  مين مالىامخارج ت -3-4
شود، به استثناى مخارجى كه مستقيما قابل انتساب به مين مالى در دوره وقوع به عنوان هزينه شناسايى مىامخارج ت
    است.» هاى واجد شرايطدارايي«تحصيل 
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  ثابت مشهود هاىدارايي -3-5
مبناى بهاى تمام شده  بر ،3-5-3و  3-5-2 هايرد مندرج در يادداشتاهاى ثابت مشهود، به استثناى مودارايي -3-5-1

هاي ثابت مشهود كه موجب بهبود وضعيت دارايي در مقايسه بعدي مرتبط با دارايي شود. مخارجمىگيري اندازه
با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه آن گردد و منجر به افزايش منافع اقتصادي حاصل از دارايي شود، به مبلغ 

شود. مخارج روزمره تعمير و هاي مربوط مستهلك ميباقيمانده داراييدفتري دارايي اضافه وطي عمر مفيد 
ها كه به منظور حفظ وضعيت دارايي در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه دارايي نگهداري دارايي

    گردد.شود، در زمان وقوع به عنوان هزينه شناسايي ميانجام مي
يافته است. تجديد ارزيابي در تاريخ  انعكاسها مبناى مبلغ تجديد ارزيابى در حساب بر و تجهيزاتآلات ماشين -3-5-2

تناوب تجديد ارزيابي به تغييرات ارزش منصفانه  .پذيرفته استصورت  ،كارشناسان مستقلو با استفاده از  .....
شده، تفاوت ارزيابيهاي تجديد داراييهاي تجديد ارزيابي شده بستگي دارد. چنانچه ارزش منصفانه دارايي

ساله  .....دوره تناوب تجديد ارزيابي  بااهميتي با مبلغ دفتري آن داشته باشد، تجديد ارزيابي بعدي ضرورت دارد.
  باشد.مي

اقل ارزش منصفانه دارايي در «هاي ثابت مشهود تحصيل شده از طريق قرارداد اجاره به شرط تمليك، به دارايي -3-5-3
شود. جهت محاسبه ارزش فعلي حداقل مبالغ اجاره، گيري مياندازه »حداقل مبالغ اجاره يفعل ارزشآغاز اجاره و 

  گردد.از نرخ ضمني سود تضمين شده اجاره استفاده مي
الگوي مصرف با توجه به  اي،هاي ناشي از اجاره سرمايه، مشتمل بر داراييهاى ثابت مشهوداستهلاك دارايي -3-5-4

نامه و با در نظر گرفتن آيينهاي مربوط وردي) داراييا(شامل عمر مفيد بر مورد انتظار منافع اقتصادي آتي
 1366هاى مستقيم مصوب اسفند قانون ماليات 31/04/1394اصلاحيه مصوب  149 استهلاكات موضوع ماده

  شود:مىي زير محاسبه هاها و روشاساس نرخ هاى بعدى آن و براصلاحيه و
  

  روش استهلاك استهلاكنرخ دارايىنوع
  .......... .......... ساختمان

  .......... .......... سيساتات
  .......... .......... و تجهيزات آلاتماشين

  .......... .......... وسايل نقليه
  .......... .......... اثاثه و منصوبات

  .......... .......... ابزارآلات
  

گيرد، استهلاك از اول ماه بردارى قرار مىشود و مورد بهرههاى ثابتى كه طى ماه تحصيل ميبراى دارايي -3-5-4-1
(به استثناي پذير هاى استهلاكشود. در مواردى كه هر يك از داراييها منظور ميبعد محاسبه و در حساب

ار يا علل ديگر براى بردارى به علت تعطيل كپس از آمادگى جهت بهره ،)سيسات ساختمانياها و تساختمان
مورد استفاده قرار نگيرد، ميزان استهلاك آن براى مدت ياد شده  ماه متوالي در يك دوره مالي 6بيش از 
 در اين صورت چنانچه محاسبه استهلاك بر درصد نرخ استهلاك منعكس در جدول بالاست. 30معادل 

مانده مدت تعيين نگرفته است، به باقي مدت زماني كه دارايي مـورد استفاده قرار %70 حسب مدت باشد،
  شده براي استهلاك دارايي در اين جدول اضافه خواهد شد.

از تجديد ارزيابي)، طي عمر  هاي تجديد ارزيابي شده با توجه به مبلغ دفتري جديد (پساستهلاك دارايي -3-5-4-2
  .شودمي ها منظورمفيد باقيمانده محاسبه و در حساب
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  هاتجديدارزيابي داراييمازاد  -3-6
ناشي  نيافتهتحقق (درآمد غيرعملياتي آن تجديد ارزيابي مشهود در نتيجه ثابت دارايي يك دفتري مبلغ افزايش -3-6-1

 عنوانبه  و در صورت وضعيت مالي ها ثبتدارايي مازاد تجديد ارزيابي عنوان ) مستقيما تحتاز تجديد ارزيابي
مزبور  افزايش يابد. هرگاهمي انعكاس جامع سود و زيان شود و در صورتمي بنديمالكانه طبقه از حقوق بخشي
 صورت،، در اين است گرديده شناسايي هزينه عنوان به باشد كه ناشي از تجديد ارزيابي قبلي كاهش يك عكس
 سود و زيان درآمد به عنوانبايد به دارايي با همان در رابطه شده شناسايي قبلي هزينه تا ميزان افزايش اين
 منظور شود. دوره

شود. مي شناسايي هزينه عنوانبه  آن تجديد ارزيابي مشهود در نتيجه ثابت دارايي يك دفتري مبلغ كاهش -3-6-2
 مازاد تجديد ارزيابي حساب به باشد كه ارزيابيناشي از تجديد  قبلي افزايش يك مزبور عكس كاهش هرگاه

بدهكار  به دارايي همان به مربوط مازاد تجديد ارزيابي بايد تا ميزان كاهش صورت، اين، در اين است منظور شده
 هزينه عنوانبه يابد و باقيمانده انعكاس جامع سود و زيان منظور گردد و در صورت مازاد تجديد ارزيابي حساب

 شود. شناسايي

مازاد تجديد ارزيابي منعكس شده در سرفصل حقوق مالكانه، در زمان بركناري يا واگذاري دارايي مربوط يا به  -3-6-3
به حساب سود انباشته منظور شود. مبلغ مازاد قابل انتقال معادل  شركت، مستقيماموازات استفاده از آن توسط 

تفاوت بين استهلاك مبتني بر مبلغ تجديد ارزيابي دارايي و استهلاك مبتني بر بهاي تمام شده تاريخي آن 
موجب است. افزايش سرمايه به طور مستقيم، از محل مازاد تجديد ارزيابي مجاز نيست، مگر در مواردي كه به

  نون تجويز شده باشد.قا
  

  شده براي ساخت املاكزمين نگهداري-3-7
هاي ساخت املاك، چنانچه هيچ نوع فعاليت ساخت بر روي آن انجام نشده باشد و زمين نگهداري شده براي فعاليت

قرار گرفته و به بهاي تمام تكميل شود، در اين طبقه  شركتهاي ساخت طي چرخه عملياتي معمول رود فعاليتانتظار نمي
  يابد.گونه كاهش ارزش انباشته انعكاس مي از كسر هر شده پس

  
  هاي نامشهوددارايي -3-8

  شود. ها ثبت مىدر حساب گيري واندازه مبناى بهاى تمام شده مشهود، برهاي نادارايي -3-8-1
به الگوي مصرف منافع اقتصادي آتي مورد انتظار  توجه باهاي نامشهود با عمر مفيد معين، استهلاك دارايي -3-8-2

  شود:مي محاسبههاي زير ها و روشاساس نرخ مربوط و بر
  

  روش استهلاك نرخ استهلاك نوع دارايي
 ..........  ..........  دانش فني

 ..........  ..........  افزارهانرم

.........  ..........  .......... 

......... ..........  .......... 
  

  شود.سرقفلي محل كسب به دليل عمر مفيد نامعين، مستهلك نمي -3-8-3
  

  هازيان كاهش ارزش دارايي -3-9
ها، آزمون دارايياي دال بر امكان كاهش ارزش در پايان هر دوره گزارشگري، در صورت وجود هرگونه نشانه -3-9-1

گردد. ورد و با ارزش دفتري آن مقايسه مياگيرد. در اين صورت مبلغ بازيافتني دارايي بركاهش ارزش انجام مي
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ورد مبلغ بازيافتني يك دارايي منفرد ممكن نباشد، مبلغ بازيافتني واحد مولد وجه نقدي كه دارايي اچنانچه بر
  گردد.متعلق به آن است تعيين مي

اي هاي نامشهود با عمر مفيد نامعين، بدون توجه به وجود يا عدم وجود هرگونه نشانهآزمون كاهش ارزش دارايي -3-9-2
  شود. دال بر امكان كاهش ارزش، بطور سالانه انجام مي

 مبلغ بازيافتني يك دارايي (يا واحد مولد وجه نقد)، ارزش فروش به كسر مخارج فروش يا ارزش اقتصادي، هر -3-9-3
هاي نقدي آتي ناشي از دارايي با استفاده باشد. ارزش اقتصادي برابر با ارزش فعلي جريانكدام بيشتر است مي

هاي نقدي آتي هاي مختص دارايي كه جرياناز نرخ تنزيل قبل از ماليات كه بيانگر ارزش زماني پول و ريسك
  باشد.برآوردي بابت آن تعديل نشده است، مي

صورتيكه مبلغ بازيافتني يك دارايي از مبلغ دفتري آن كمتر باشد، مبلغ دفتري دارايي (يا واحد مولد وجه  تنها در -3-9-4
نقد) تا مبلغ بازيافتني آن كاهش يافته و تفاوت به عنوان زيان كاهش ارزش بلافاصله در سود و زيان شناسايي 

صورت منجر به كاهش مبلغ مازاد تجديد ارزيابي گردد، مگر اينكه دارايي تجديد ارزيابي شده باشد كه در اين مي
  گردد.مي

در صورت افزايش مبلغ بازيافتني از زمان شناسايي آخرين زيان كه بيانگر برگشت زيان كاهش ارزش دارايي  -3-9-5
باشد، مبلغ دفتري دارايي تا مبلغ بازيافتني جديد حداكثر تا مبلغ دفتري با فرض (واحد مولد وجه نقد) مي

يابد. برگشت زيان كاهش ارزش دارايي (واحد هاي قبل، افزايش ميشناسايي زيان كاهش ارزش در سالعدم
گردد مگر اينكه دارايي تجديد ارزيابي شده باشد كه در مولد وجه نقد) نيز بلافاصله در سود و زيان شناسايي مي

  شود.اين صورت منجر به افزايش مبلغ مازاد تجديد ارزيابي مي
  
  املاكموجودى  -3-10

  موجودي املاك در جريان ساخت -3-10-1
انتساب هاي ساخت قابلكه به طور مستقيم به فعاليت استمخارج ساخت املاك دربرگيرنده تمام مخارجي  -3-10-1-1

  است يا بتوان آن را بر مبنايي منطقي به چنين فعاليتهايي تخصيص داد.
هاي مخارج مستقيم فعاليت) ب( مخارج تحصيل زمين،) الف(هاي ساخت املاك شامل مخارج فعاليت -3-10-1-2

  است. هاي ساخت املاكمخارج مشترك قابل انتساب به فعاليت) ج( ساخت املاك و
يا ها شناسايي ويژه به هر يك از پروژه اساس روش بريا برخي مخارج مشترك مخارج مستقيم ساخت  -3-10-1-3

  يابد.ميواحدهاي ساختماني تخصيص 
هايي كه از اين مخارج منتفع شده يا پروژهبه هاي زير حسب مورد بر اساس روشمشترك مخارج ساير  -3-10-1-4

  :يابدتخصيص ميها يا واحدهاي ساختماني به هر يك از پروژهرود منتفع شوند، انتظار مي
  الف) روش ارزش نسبي فروش

   ها طي سالشده پروژهب) روش مخارج انجام 
شده، از روش ارزش نسبي فروش انتساب به واحدهاي ساختماني فروختهبراي تعيين مخارج ساخت قابل -3-10-1-5

  شود.استفاده مي
اقل «است به عنوان دارايي شناسايي و به  منظور نشده شده فروشبهاي تماممخارج ساخت املاك كه به  -3-10-1-6

  شود.ميگيري اندازه »خالص ارزش فروشبهاي تمام شده و 
  

  آماده فروشواحدهاي ساختماني موجودي  -3-10-2
اقل بهاي تمام «به  ،شدهخريداريو  شدهتكميلآماده فروش، شامل واحدهاي ساختماني موجودي واحدهاي ساختماني 

  شود.ميمنعكس  »شده و خالص ارزش فروش
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  هاموجودي ساير -3-10-3
اقل بهاى تمام شده و خالص ارزش «شامل موجودى مصالح ساختماني و قطعات و لوازم يدكي به  هاساير موجودي

شود. در صورت فزونى بهاى تمام شده نسبت به خالص هاى اقلام مشابه ارزشيابى ميهر يك از اقلام/گروه» فروش
ها با هاى تمام شده موجوديشود. بالتفاوت به عنوان ذخيره كاهش ارزش موجودى شناسايى ميارزش فروش، مابه

  شود:هاى زير تعيين ميبكارگيرى روش
 

 روش مورد استفاده 

 ميانگين موزون مصالح ساختماني

 ميانگين موزون قطعات و لوازم يدكى
  

  شده براي فروشنگهداري غيرجاري هايدارايي-3-11
واحد) كه مبلغ دفتري آنها، عمدتا از طريق فروش و نه استفاده مستمر  هايغيرجاري (مجموعه هايدارايي -3-11-1

شود. اين شرايط بندي ميطبقه» شده براي فروشنگهداري غيرجاري هايدارايي«گردد، به عنوان بازيافت مي
واحد) جهت فروش فوري در وضعيت فعلي  هايغيرجاري (مجموعه هايشود كه داراييتنها زماني احراز مي

هايي مرسوم و معمول است، آماده بوده و فروش آن ، فقط برحسب شرايطي كه براي فروش چنين داراييآن
واحد)  هاي(مجموعه هابسيار محتمل باشد و سطح مناسبي از مديريت، متعهد به اجراي طرح فروش دارايي

، به استثناي مواردي كه بندياي كه انتظار رود شرايط تكميل فروش طي يكسال از تاريخ طبقهگونهباشد به
  خارج از حيطه اختيار مديريت شركت است، احراز گردد.

به اقل مبلغ دفتري و خالص ارزش «واحد) نگهداري شده براي فروش،  هايغيرجاري (مجموعه هايدارايي -3-11-2
  گردد.گيري مياندازه» فروش

  
  ذخاير -3-12

تعيين مبلغ آن توام با ابهام نسبتا قابل توجه است. ذخاير زماني شناسايي هايي هستند كه زمان تسويه و يا ذخاير، بدهي
شوند كه شركت داراي تعهد فعلي (قانوني يا عرفي) در نتيجه رويدادهاي گذشته باشد، خروج منافع اقتصادي براي مي

  اي اتكاپذير قابل برآورد باشد.تسويه تعهد محتمل باشد و مبلغ تعهد به گونه
شوند و هرگاه خروج منافع بهترين برآورد جاري تعديل مي دادن يان هر دوره مالي بررسي و براي نشانذخاير در پا

  شود.اقتصادي براي تسويه تعهد، ديگر محتمل نباشد، ذخيره برگشت داده مي
  

  گذاري خريدارانتضمين بازده سرمايهذخيره  -3-12-1

از آن به  شود، تعهد ناشيهايي براي انجام فروش توسط شركت سازنده پيشنهاد هاي فروش يا تضمينچنانچه مشوق
گذاري خريداران تا ميزان ..... درصد مبالغ پرداختي با توجه به قراردادهاي فروش، بازده سرمايه شود.منظور ميحساب 

ذاري خريداران براي دوره مشخص، به گم نظير تضمين بازده سرمايهمخارج مرتبط با اين گونه اقلا تضمين گرديده است.
  شود.حساب بهاي تمام شده پروژه منظور مي

  
  تعهدات مربوط به رفع نواقصذخيره  -3-12-2

برگيرنده مخارج احتمالي از قبيل مخارج مرتبط با تعهدات مربوط به رفع  هاي ساخت درمخارج قابل انتساب به فعاليت
  ها منظور شده است.كه ذخيره لازم در حساب نواقص است
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  ذخيره قرادادهاي زيانبار -3-12-3
قراردادهاي زيانبار، قراردادهايي هستند كه مخارج غيرقابل اجتناب آنها براي ايفاي تعهدات ناشي از قراردادها، بيش از 

از قرارداد  مخارج خروجحداقل خالص ، قرارداداجتناب منافع اقتصادي مورد انتظار آن قراردادها است. مخارج غيرقابل 
قراردادهاي  كليه جهتاست. » مخارج جبران خسارت ناشي از ترك قرارداد«و » زيان ناشي از اجراي قرارداد«اقل يعني 
   .شودذخيره لازم به ميزان تعهد فعلي مربوط به زيان قراردادها، شناسايي مي زيانبار،

  
  پايان خدمت كاركنانمزاياى ذخيره  -3-12-4

و مزاياى مستمر براى هر سال خدمت آنان ثابت ذخيره مزاياى پايان خدمت كاركنان براساس يك ماه آخرين حقوق 
  شود.ها منظور مىمحاسبه و در حساب

  
  هاگذاريسرمايه -3-13

  
 گيرياندازه

  هاى بلندمدتگذاريسرمايه
  هاگذاريكاهش ارزش انباشته هر يك از سرمايهبهـاى تمـام شــده به كسـر   اوراق بهادارگذاري در سرمايه
هاى جارىگذاريسرمايه
 مزبور هايگذاريايهسرم) پرتفوي( مجموعه ارزش بازار المعامله در بازار گذاري سريعسرمايه

 ها گذاريسرمايه هر يك ازشده و خالص ارزش فروش اقل بهاى تمام هاى جارىگذاريساير سرمايه
 شناخت درآمد

دربلندمدتجاري وهاى گذاريسرمايه
  هاسهام شركت

در زمان تصويب سود توسط مجمع عمومى صاحبان سهام شركت 
 صورت وضعيت مالي)پذير (تا تاريخ سرمايه

  در زمان تحقق سود تضمين شده  گذاري در ساير اوراق بهادارسرمايه
  

  اوراق مشاركت -3-14
ت . مبلغ كسر اوراق مشاركگردديها ثبت مدر حساب »ناخالص«روش ي بر مبنا ،مشاركت منتشر شده به كسر اوراق
مستهلك  »شده موثرنينرخ سود تضم«روش  ر اساسپرداخت سود و كارمزد بسررسيد در مقاطع ) مخارج انتشار آن (شامل

  .گردديم
  

  سهام خزانه -3-15
شود و به عنوان يك رقم كاهنده در بخش بهاي تمام شده در دفاتر شناسايي و ثبت ميسهام خزانه به روش  -3-15-1

هاي مالكانه انتشار يا ابطال ابزار فروش، خريد، شود. در زمانحقوق مالكانه در صورت وضعيت مالي ارائه مي
بايد  يتي يا دريافپرداخت يازاشود. مابهنمي شناساييزيان  وسود صورت  درسود يا زياني  خود شركت، هيچ

 گردد.شناسايي  مالكانهدر بخش حقوق  ميمستق بطور

هنگام فروش سهام خزانه، هيچگونه مبلغي در صورت سود و زيان و صورت سود و زيان جامع شناسايي  -3-15-2
شناسايي و » صرف (كسر) سهام خزانه«التفاوت خالص مبلغ فروش و مبلغ دفتري در حساب شود و مابهنمي
  شود.ميثبت 

به حساب سود (زيان) انباشته » صرف (كسر) سهام خزانه«در تاريخ گزارشگري، مانده بدهكار در حساب  -3-15-3
شود. مانده بستانكار حساب مزبور تا ميزان كسر سهام خزانه منظور شده قبلي به حساب سود (زيان) منتقل مي

در صورت وضعيت مالي در بخش » سهام خزانهصرف «انباشته، به آن حساب منظور و باقيمانده به عنوان 
 شود.حقوق مالكانه ارائه و در زمان فروش كل سهام خزانه، به حساب سود (زيان) انباشته منتقل مي
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 بهاي ميانگين هر سهم خزانه بر مبناي دفتري ، واگذار شود، مبلغسهام خزانه از مجموع تنها بخشي هرگاه -3-15-4
  شود.مي سهام خزانه محاسبه مجموع شده تمام

  
  دهاوراحسابداري و بر هايرويههاي مديريت در فرآيند بكارگيري قضاوت -4

  هاي حسابداري ها در فرآيند بكارگيري رويهقضاوت -4-1
  هاي غيرجاريها در طبقه داراييگذاريبندي سرمايهطبقه -4-1-1

 مدت براي هاي بلندمدتگذاريسرمايه قصد نگهداريهيات مديره با بررسي نگهداشت سرمايه و نقدينگي مورد نياز، 
 پرتفويي نگهداري آن شود و هدفمي نگهداري شركت مستمر توسط با قصد استفادهها گذاريدارد. اين سرمايهرا  طولاني

  .است شركت براي درآمد و يا رشد سرمايه مينات ها جهتگذارياز سرمايه
  

  وردهااقضاوت مربوط به بر -4-2
  گذاري خريدارانتضمين بازده سرمايهذخيره  -4-2-1

از آن به  شود، تعهد ناشيهايي براي انجام فروش توسط شركت سازنده پيشنهاد هاي فروش يا تضمينچنانچه مشوق
گذاري خريداران تا ميزان ..... درصد مبالغ پرداختي با توجه به قراردادهاي فروش، بازده سرمايه شود.منظور ميحساب 

ذاري خريداران براي دوره مشخص، به گمخارج مرتبط با اين گونه اقلام نظير تضمين بازده سرمايه تضمين گرديده است.
  شود.حساب بهاي تمام شده پروژه منظور مي

  
  مربوط به رفع نواقص تعهداتذخيره  -4-2-2

برگيرنده مخارج احتمالي از قبيل مخارج مرتبط با تعهدات مربوط به رفع  هاي ساخت درمخارج قابل انتساب به فعاليت
  ها منظور شده است.كه ذخيره لازم در حساب نواقص است

  
   و تجهيزاتآلات ماشينتجديد ارزيابي  -4-2-3
يافته است. تجديد ارزيابي با استفاده از  انعكاسها تجديد ارزيابى در حسابمبناى مبلغ  بر و تجهيزاتآلات ماشين

  مفروضات مورد استفاده براي تعيين ارزش منصفانه به شرح زير است: .پذيرفته استصورت  ،كارشناسان مستقل
  هاي ارزيابي]هاي مورد استفاده و تكنيك[اطلاعات در خصوص داده
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  درآمدهاي عملياتي -5
  

  2x13  1x13  
  ريالميليون  ميليون ريال  

  ..........  ..........  فروش زمين
 .......... ..........  فروش واحدهاي ساختماني آماده فروش

  ..........  .......... فروش واحدهاي ساختماني در جريان ساخت
  ..........  ..........  

  
   درآمد فروش زمين -5-1

  
  2x13  1x13  
  مبلغ  متراژ  مبلغ  متراژ  

  ميليون ريال  مربع متر  ريالميليون  مربعمتر  
  ..........  ..............................  زمين واقع در ....
  ..........  ....................  .......... زمين واقع در ....

  ..........  ....................  ..........  
  

  ساختماني آماده فروش يواحدهادرآمد فروش  -5-2
  

  2x13  1x13  
  مبلغ  متراژ  تعداد واحد   مبلغ  متراژ  تعداد واحد   
  ميليون ريال  مربع متر  واحد  ميليون ريال مربعمتر واحد  

           شدهيلتكمساختماني يواحدها
  ..........  .................... ..............................  واحدهاي مسكوني پروژه .....

  ..........  .................... ..............................  پروژه ..... واحدهاي تجاري
  .............................. ....................  ..........  

         شدهساختماني خريداري يواحدها
  ..........  .................... ..............................  واحدهاي مسكوني پروژه .....

  ..........  .................... .............................. پروژه ..... واحدهاي تجاري
  ..........  ..........  .......... ....................  ..........  
  ..........  ..........  .......... ....................  ..........  

    



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
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  ساختماني در جريان ساخت يواحدهادرآمد فروش  -5-3

  (مبالغ به ميليون ريال)
  2x13 2x13  1x13انباشته تا پايان سال 

  

مبلغ كل 
واحدهاي 
  فروش رفته

درصد 
  تكميل

درآمد 
  ساخت

مبلغ كل 
واحدهاي 
  فروش رفته

درصد 
  تكميل

درآمد 
  ساخت

مبلغ كل 
واحدهاي 
  فروش رفته

درصد 
  تكميل

درآمد 
  ساخت

  ..........  .......... .......... .................... .......... .................... ..........  واحدهاي مسكوني پروژه ....
  ..........  .......... .......... .......... ..........  ..........  .......... ..........  ..........  پروژه .... واحدهاي تجاري

  ..........    ..........  ..........    .......... ..........   ..........  
  

  رفتهفروش و فروشمتراژ قابل -5-4
  

  
 قابل
  فروش

  رفتهفروش
  2x13تا پايان سال  2x13 تا ابتداي سال  باقيمانده

  متر مربع  متر مربع  متر مربع  متر مربع  متر مربع  
  ..........  ..........  .......... .......... .......... واحدهاي مسكوني پروژه ....

  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  پروژه .... واحدهاي تجاري
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  

  
  شده شده املاك فروختهدرآمد و بهاي تماماى دول مقايسهج -5-5

  
 درصد سود ناخالص به درآمد فروش سود ناخالص شدهبهاي تمام درآمد فروش  

  درصد  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  
      زمين

 .......... .......... (..........) ..........  زمين واقع در .....

 .......... .......... (..........) ..........  زمين واقع در .....

  .......... (..........) .......... .......... 
     شدهواحدهاي تكميل

 .......... .......... (..........) .......... واحدهاي مسكوني پروژه ....

 .......... .......... (..........) ..........  پروژه .... واحدهاي تجاري

  .......... (..........) .......... .......... 
       شدهواحدهاي خريداري

 .......... .......... (..........) .......... واحدهاي مسكوني پروژه ....

 .......... .......... (..........) ..........  پروژه .... واحدهاي تجاري

  .......... (..........) .......... .......... 

  .......... (..........) .......... .......... 
     واحدهاي در جريان ساخت

 .......... .......... (..........) .......... واحدهاي مسكوني پروژه ....

 .......... .......... (..........) ..........  پروژه .... واحدهاي تجاري

  .......... (..........) .......... .......... 

  .......... (..........) .......... .......... 
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  به تفكيك وابستگى اشخاص درآمد عملياتي -5-6
  

  2x13 1x13 
  درصد نسبت به كل  مبلغ درصد نسبت به كل مبلغ  
    ميليون ريال  ميليون ريال  

      ..........  ..........  اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ..........  ..........  ساير اشخاص

  ..........    ..........    
  

  تمام شده درآمدهاي عملياتي بهاي -6
  

  2x13  2x13 1x13انباشته تا پايان سال  
  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  

     زمين
 .......... .......... ..........  زمين واقع در .....

 .......... .......... ..........  زمين واقع در .....

  .......... .......... .......... 
    شدهواحدهاي تكميل

 .......... .......... ..........  واحدهاي مسكوني پروژه .....

 .......... .......... ..........  پروژه ..... واحدهاي تجاري

  .......... .......... .......... 
      شدهواحدهاي خريداري

 .......... .......... ..........  مسكوني پروژه ..... واحدهاي

 .......... .......... ..........  پروژه .....واحدهاي تجاري 

  .......... .......... .......... 
    واحدهاي در جريان ساخت

 .......... .......... ..........  واحدهاي مسكوني پروژه .....

 .......... .......... ..........  .....پروژه واحدهاي تجاري 

  .......... .......... .......... 

  .............................. 
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  هاي فروش، ادارى و عمومىزينهه -7
  

 2×13  1×13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

     هاي فروشهزينه
  ..........  ..........  حقوق و دستمزد و مزايا 

  ..........  ..........  نقلحمل و 
  ..........  .......... كارى و كميسيون فروشالعملحق

  ..........  ..........  استهلاك
  ..........  ..........  تبليغات
..........  ..........  ..........  
  ..........  ..........  )هاي فروشدرصد هزينه 10كمتر از (اقلام ساير 

  ..........  ..........  
     هاي اداري و عموميهزينه

  ..........  .......... حقوق و دستمزد و مزايا
  ..........  ..........  1پاداش هيات مديره

  ..........  ..........  استهلاك
..........  ..........  ..........  
  ..........  ..........   هاي اداري و عمومي)درصد هزينه 10(اقلام كمتر از  ساير

  ..........  ..........  
 ..........  ..........  

  
  ) خسارتخالص درآمد (هزينه -8
  

  2x13 1x13 
  ميليون ريال  ميليون ريال  

  ..........  .......... پيمانكاران توسطتاخير در انجام تعهدات ناشي از خسارت درآمد 
 (..........) (..........)  به مشتريانتاخير در تحويل ناشي از خسارت هزينه 

  .......... (..........) 
  

   درآمدهاساير  -9
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  ..........  هاى ارزى عملياتىاز تسعير داراييناشى سود
  ..........  ..........  درآمد اجاره

  ..........  .........  خالص اضافى انبار
..........  .........  ..........  

 ..........  ..........  
    

 

  شود.منظور مياساس سال عملكرد (و نه براساس سال تصويب) به حساب هزينه  ت مديره براپاداش هي 1
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  هاساير هزينه -10
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  ..........  هازيان كاهش ارزش موجودي
  ..........  .......... هاي ارزي عملياتيزيان ناشي از تسعير بدهي

  ..........  ..........  خالص كسري انبار
.............  ..........  ..........  

  ..........  ..........  
  

  هاى مالى هزينه -11
  

 2x13 1x13 
 يالر ميليون ريالميليون 

     هاي دريافتيوام
 .......... .......... ها و موسسات اعتباريبانك

 .......... ..........  اشخاص وابسته

  ..........  ..........  ساير اشخاص
  ..........  ..........  

  ..........  ..........  اوراق مشاركت
  ..........  ..........  ايتعهدات اجاره سرمايه

........... ..........  ..........  
 .......... .......... 

 ..........  .......... 
    



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 

22 

  هاى غيرعملياتىساير درآمدها و هزينه -12
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

     اشخاص وابسته
  (..........)  ..........  هاى ثابت مشهود دارايي سود (زيان) ناشى از فروش

  ..........  )..........(  هاي نامشهودسود (زيان) ناشي از فروش دارايي
  ..........  .......... مصالحسود حاصل از فروش
  ..........  ..........  هاگذاريسرمايهسود ناشى از فروش 

  ..........  ..........  
      ساير اقلام

  (..........)  ..........  هاى ثابت مشهود دارايي سود (زيان) ناشى از فروش
  ..........  )..........(  هاي نامشهودسود (زيان) ناشي از فروش دارايي

  ..........  ..........  مصالحسود حاصل از فروش 
  ..........  ..........  بانكيگذارى هاى سرمايهو سپردهبهادار اوراق ساير حاصل از  سود

  ..........  ..........  سود سهام 
  (..........)  (..........) ي بلندمدتهاگذاريزيان كاهش ارزش سرمايه
  ..........  ..........  ها گذاريسود ناشى از فروش سرمايه

  ..........  )..........(المعامله به ارزش بازارهاي جاري سريعگذاريدرآمد (هزينه) ناشي از ارزيابي سرمايه
  (..........)  .......... هاى ارزى غيرمرتبط با عملياتبدهي ها ودارايييا تسويه سود (زيان) تسعير 

  ..........  ..........  
 ..........  ..........  

  
  مبناي محاسبه سود (زيان) پايه هر سهم -13

  
  2x13  1x13 

  ميليون ريال  ميليون ريال 
 ..........  .......... سود عملياتي

 (..........) (..........)  اثر مالياتي

  ..........  ..........  
  ..........  ..........  سود غيرعملياتي

 (..........) (..........)  اثر مالياتي

 ..........  ..........  
 .......... ..........  سود خالص

 (..........) (..........)  اثر مالياتي

  ..........  ..........  
  2x13  1x13 

  تعداد  تعداد  
  ..........  .......... ميانگين موزون تعداد سهام عادي
  (..........)  (..........)  ميانگين موزون تعداد سهام خزانه

  ..........  ..........  ميانگين موزون تعداد سهام
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  هاي ثابت مشهوددارايي -14
  (مبالغ به ميليون ريال)

ساختمان زمين 

ساختمان 
(اجاره 
تاسيساتاي)سرمايه

آلات ماشين
و تجهيزات

وسايل 
 نقليه

اثاثه و 
  جمعابزارآلاتمنصوبات

هاي در دارايي
جريان تكميل

 هايپرداختپيش
 ايسرمايه

اي اقلام سرمايه
 جمع در انبار

              بهاي تمام شده يا مبلغ تجديد ارزيابي
 ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... - ....... ....... 1x13مانده در ابتداي سال 

 ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... ....... - ....... ....... افزايش
 ...)..( ...)..( - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( - ...)..( ...)..( واگذار شده

  - -  - - - - - - -  - - - - افزايش ناشي از تجديد ارزيابي
 - - - - - - - - - - - - - از تجديد ارزيابيكاهش ناشي

 - - - - - - - - - - - - -  شده براي فروشهاي غيرجاري نگهداريانتقال به دارايي

 ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( - ...)..( ...)..( ساير نقل و انتقالات و تغييرات
 ....... - - - ....... - - - ....... ....... - - - هاي تسعير ارزتفاوتآثار 

 ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... - ...... ...... 1x13مانده در پايان سال 

 .............. ................................................. ..................... ....... افزايش
 ...)..( ...)..( - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( - ...)..( ...)..( واگذار شده

  ....... -  - - ....... - - - .......  - - - - افزايش ناشي از تجديد ارزيابي
 - - - - - - - - - - - - - كاهش ناشي از تجديد ارزيابي

  ...)..( -  - - ...)..( - - - ...)..( - - - -  شده براي فروشهاي غيرجاري نگهداريانتقال به دارايي
 ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( - ...)..( ...)..( ساير نقل و انتقالات و تغييرات

 ....... - - - ....... - - - ....... ....... - - - تسعير ارزهاي آثار تفاوت
 ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... 2x13مانده در پايان سال 
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 (مبالغ به ميليون ريال)
  

ساختمان زمين

ساختمان 
(اجاره 
تاسيساتاي)سرمايه

آلات ماشين
و تجهيزات

وسايل 
 نقليه

اثاثه و 
  جمعابزارآلاتمنصوبات

هاي در دارايي
جريان تكميل

 هايپرداختپيش
 ايسرمايه

اي اقلام سرمايه
 جمع در انبار

                           استهلاك انباشته و كاهش ارزش انباشته
 ....... - - - ....... ....... ....... ....... ....... ....... - ....... - 1x13مانده در ابتداي سال 

  ....... -  - - ....... ....... ....... ....... .......  ....... - ....... - استهلاك
  ....... -  - - ....... ....... ....... ....... .......  ....... - ....... ....... انباشتهكاهش ارزش

  ...)..( -  - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..(  ...)..( - ...)..( ...)..( انباشتهبرگشت كاهش ارزش
  ...)..( -  - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..(  ...)..( - ...)..( - واگذار شده

 - - - - - - - - - - - - -  شده براي فروشهاي غيرجاري نگهداريانتقال به دارايي

 ...)..( - - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( - ...)..( ...)..( تغييراتساير نقل و انتقالات و
  ......  - - -  ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... 1x13مانده در پايان سال 

  ....... -  - - ....... ....... ....... ....... .......  ....... - ....... - استهلاك
  ....... -  - - ....... ....... ....... ....... .......  ....... - ....... ....... انباشتهكاهش ارزش

  ...)..( -  - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..(  ...)..( - ...)..( ...)..( انباشتهبرگشت كاهش ارزش
  ...)..( -  - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..(  ...)..( - ...)..( - واگذار شده

  ...)..( -  - - ...)..( - - - ...)..( - - - -  شده براي فروشهاي غيرجاري نگهداريانتقال به دارايي
 ...)..( - - - ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( ...)..( - ...)..( ...)..( ساير نقل و انتقالات و تغييرات

  ......  - - -  ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... 2x13مانده در پايان سال 
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  2x13مبلغ دفتري در پايان سال 
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  1x13مبلغ دفتري در پايان سال 
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ميليون ريال در مقابل خطرات احتمالى ناشى از حريق، سيل و زلزله از پوشش  .....هاى ثابت مشهود تا ارزش دارايي -14-1
  اى برخوردار است.بيمه

ميليون ريال تحت  .....مورد تجديد ارزيابى قرار گرفته و تفاوت آن به مبلغ  2x13سال  در آلات و تجهيزاتماشين -14-2
بندى شده و در صورت سود و زيان جامع نيز طبقه مالكانهدر سرفصل حقوق ها داراييعنوان مازاد تجديد ارزيابى 

آلات و تجهيزات مبتني بر روش تجديد ارزيابي با مبلغ دفتري . مقايسه مبلغ دفتري ماشينانعكاس يافته است
  بر روش بهاي تمام شده به شرح زير است:مبتني 

  
 2x13- 1  ميليون ريالx13- ميليون ريال 
 بر مبناي  

  شدهبهاي تمام 
 بر مبناي

  تجديد ارزيابي
  بر مبناي 

  بهاي تمام شده
  بر مبناي 

  تجديد ارزيابي
  -  ..........  ..........  ..........  تجهيزاتو آلات ماشين

  
 وثيقهدر قبال تسهيلات مالى دريافتى در  و تجهيزات آلاتساختمان و ماشين ،زمينمبلغ ..... ميليون ريال از  -14-3

  باشد.ميها بانك
  

  به شرح زير است: تكميل جريانهاى در دارايي -14-4
  

ورد تاريخ ابر  درصد تكميل  
  برداريبهره

ورد مخارج ابر
  تكميل

  مخارج انباشته
  2x13  1x13  2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال     

 ............ ........................  ساختمان انبار .....
.........  ........................ ............ 
  ........................ ............ 

  
  هاي در جريان تكميل منظور شده است:مبالغ زير به حساب دارايي -14-4-1

  
 مخارج انباشته  

  2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال  

 ..........  ..........  مخارج تامين مالي
 ..........  ..........  اوراق مشاركت مخارج مالي

 ..........  ..........  دريافتي يارزتسعير تسهيلات مالي  تفاوت
  ..........  .......... 

  
  به شرح است: منظور شده به دارايي در جريان تكميل گردش حساب مخارج تامين مالي -14-4-2

  
 2x13 1x13 

  ميليون ريال ميليون ريال  
  ..........  ..........  مانده اول سال

  ..........  ..........  احتساب به دارايي طي سال
  ..........  ..........  مانده پايان سال

    



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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هاي مورد استفاده زير به شركت منتقل نشده يا شركت در اعمال حقوق قانوني خود نسبت مالكيت قانوني دارايي -14-5
  باشد:به آنها با محدوديت مواجه مي

  
  مبلغ دفتري  

  2x13  1x13    توضيحات
    ميليون ريال  ميليون ريال 
  عدم انتقال مالكيت ..........  ..........  زمين .....
  محدوديت در اعمال حقوق قانوني .......... .......... .....ساختمان

......  ..........  .......... .........  
  ..........  ..........   

  



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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  براي ساخت املاك شدهنگهداريهاي زمين -15
  

 )مبالغ به ميليون ريال(

  
بهاي تمام شده 

  شدهفروخته  افزايش  سالدر ابتداي 
انتقال به 
  پروژه

بهاي تمام شده 
  سالدر پايان 

 مبلغ دفتري زيان كاهش ارزش انباشته
 2x13  1x13  پايان سال طي سال ابتداي سال

 ..........  ..........  (..........) (..........) (..........) .......... (..........) (..........) .......... .......... زمين واقع در ....

  ..........  ..........  (..........)  (..........)  (..........)  ..........  (..........)  (..........)  ..........  ..........  زمين واقع در ....

  ..........  ..........  (..........)  (..........)  (..........)  ..........  (..........)  (..........)  ..........  ..........  زمين واقع در ....
  ..........  ..........  (..........)  (..........)  ..........  (..........)  (..........)  (..........)  ..........  ..........  

  
  باشد.ميها زمين واقع در ..... در قبال تسهيلات مالي دريافتي در وثيقه بانك -15-1
  نشده است.  مين واقع در ..... به شركت منتقلمالكيت قانوني ز -15-2

  



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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  هاي نامشهوددارايي -16
  (مبالغ به ميليون ريال)

 
حق امتياز 

خدمات عمومي
سرقفلي 
 محل كسب

نرم 
 هاافزار

پيش 
 جمع  هاپرداخت

      ارزيابيبهاي تمام شده يا مبلغ تجديد 
 .......  ....... ....... ....... ....... 1x13مانده در ابتداي سال 

 .......  ....... ....... ....... -  افزايش
 ...)..(  - ...)..( - - واگذار شده

  -  -  -  - - افزايش ناشي از تجديد ارزيابي
 - - - - - كاهش ناشي از تجديد ارزيابي

 - - - - -  شده براي فروشغيرجاري نگهداريهاي انتقال به دارايي
 -  - - - - ساير نقل و انتقالات و تغييرات

 ......  ...... ...... ...... ...... 1x13مانده در پايان سال 

 .......  ....... ....... .......-  افزايش
 ...)..(  - ...)..( - - واگذار شده 

  -  -  -  - - افزايش ناشي از تجديد ارزيابي
 - - - - - كاهش ناشي از تجديد ارزيابي

 - - - - -  شده براي فروشهاي غيرجاري نگهداريانتقال به دارايي
 -  - - - - ساير نقل و انتقالات و تغييرات

 ......  ...... ...... ...... ...... 2x13مانده در پايان سال 

           استهلاك انباشته و كاهش ارزش انباشته
 .......  - ....... - - 1x13ابتداي سال مانده در 
  .......  -  .......  - -  استهلاك

  .......  -  .......  ....... - انباشته كاهش ارزش
 - - - - - انباشتهبرگشت كاهش ارزش

  ...)..(  -  ...)..(  ...)..( -  واگذار شده
 - - - - -  شده براي فروشهاي غيرجاري نگهداريانتقال به دارايي

 -  - - - - ساير نقل و انتقالات و تغييرات

  ......  -  ...... ...... - 1x13مانده در پايان سال 
  .......  -  .......  - -  استهلاك

  .......  -  .......  ....... - انباشته كاهش ارزش
 - - - - - انباشتهبرگشت كاهش ارزش

  ...)..(  -  ...)..(  ...)..( -  واگذار شده
 - - - - -  شده براي فروشهاي غيرجاري نگهداريداراييانتقال به 

 -  - - - - ساير نقل و انتقالات و تغييرات

  ......  -  ...... ...... ...... 2x13مانده در پايان سال 
  ......  ......  ......  ......  ......  2x13مبلغ دفتري در پايان سال 
  ......  ......  ......  ......  ......  1x13مبلغ دفتري در پايان سال 



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت
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  هاي بلندمدتگذاريسرمايه -17
  

 2×13  1×13  
بهاي تمام 

  شده
كاهش ارزش 

  انباشته
مبلغ 
  دفتري

مبلغ 
  دفتري

  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال 
  ..........  ..........  (..........)  ..........  هاگذاري در سهام شركتسرمايه
  .......... ..........  (..........) .......... گذاري در ساير اوراق بهادارسرمايه
 .......... .......... - .......... گذارى بلندمدت بانكىسرمايه هاىسپرده

 ..........  (..........)  ..........  ..........  
  

  شود:ها به شرح زير تفكيك مىشركتگذارى در سهام سرمايه -17-1
  (مبالغ به ميليون ريال)

  
 

2×13  1×13  
تعداد
 سهام

درصد
 گذاريسرمايه

بهاي
 تمام شده

ارزش كاهش
  انباشته

مبلغ 
 دفتري

ارزش 
  بازار

مبلغ 
 دفتري

ارزش 
  بازار

المعامله سريعهايگذاريسرمايه
                  (بورسي و فرابورسي)

  .......... ..........  .......... .......... (..........) .......... .......... ..........  ..........شركت
  .......... ..........  .......... .......... - .......... .......... ..........  .......... شركت

     .......... (..........) .......... ..........  .......... ..........  
          هاساير شركت

  - ..........  - .......... (..........) .......... .......... ..........  شركت ..........

  - ..........  - .......... (..........) .......... .......... ..........  شركت ..........
     .......... (..........) .......... -  ..........  -  
   .......... (..........) .......... ..........  ..........  ..........  

  
  در ساير اوراق بهادار گذاريسرمايه -17-2

 
  2x13  1x13  نرخ سود  نوع اوراق  ناشر

  ميليون ريال  ميليون ريال  درصد    
 .......... .......... ..........  مشاركت  شركت .......

 .......... .......... ..........  مرابحه  .......شركت 
 .......... .......... ..........  صكوك  شركت ......
 .......... .......... ..........  ..........  شركت .......

     .......... ..........  
  

درصد و مبلغ ..... ميليون ريال با نرخ ..... درصد گذاري به مبلغ ..... ميليون ريال با نرخ ..... هاي سرمايهسپرده -17-3
  باشد.مي

  ..... ميليون ريال سهام شركت ..... خريداري شده و انتقال مالكيت، موكول به تسويه مانده بدهي است.مبلغ  -17-4
  



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت
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  ها هستند:هاي زير در وثيقه بدهيگذاريسرمايه -17-5
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

    هاگذاري در سهام شركتسرمايه
  ..........  ..........  شركت .....
  ..........  ..........  شركت .....

 .......... .......... گذارى بلندمدت بانكىسرمايه هاىسپرده

 ..........  ..........  
  

  گردش حساب كاهش ارزش انباشته: -17-6
  

 2x13  1x13  
 ميليون ريال ميليون ريال 

 .......... .......... مانده در ابتداي سال
  ..........  ..........  زيان كاهش ارزش

 (..........) (..........) برگشت زيان كاهش ارزش

  ..........  .......... مانده در پايان سال



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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  هاتجاري و ساير دريافتنيهاي دريافتني -18
  مدت:كوتاه هايدريافتني -18-1

  (مبالغ به ميليون ريال)
 2x13 1x13 

 خالص  خالص  كاهش ارزش  جمع  ارزي  ريالي  
         تجاري

        سناد دريافتنىا
  ..........  ..........  - .......... ..........  ..........  اشخاص وابسته

 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاصساير 

 .......... ....................(........) .......... .......... 

       دريافتنىهاىحساب
 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاص وابسته

 .......... .......... (........).................... .......... اشخاصساير 

 .......... .......... ..........(........) .......... .......... 

             مبلغ قابل بازيافت قراردادها
 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاص وابسته

 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاصساير 

  .......... ....................(........) .......... .......... 

  .......... ....................(........) .......... .......... 

            هاساير دريافتني
        سناد دريافتنىا

  ..........  ..........  - .......... ..........  ..........  وابستهاشخاص 
 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاصساير 

 .......... ....................(........) .......... .......... 

             دريافتنىهايحساب
 .......... .......... -.................... ..........  وابسته اشخاص

 .......... .......... (........).......... - .......... خسارت دريافتني از پيمانكاران

 .......... .......... (........).......... - ..........  و مساعده) (وام كاركنان

 .......... .......... -.......... - ..........  هاى موقتسپرده

 .......... .......... -.......... - ..........  سود سهام دريافتنى

  .......... .......... (........).................... ..........  ساير 
  .......... ....................(........) .......... ..........  
  .......... ....................(........) .......... ..........  

  .......... ....................(........) .......... .......... 



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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  بلندمدت: هايدريافتني -18-2
  (مبالغ به ميليون ريال)

 2x13 1x13 

 خالص  خالص  كاهش ارزش  جمع  ارزي  ريالي  
         تجاري

        سناد دريافتنىا
  ..........  ..........  - .......... ..........  ..........  اشخاص وابسته

 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاصساير 

 .......... ....................(........) .......... .......... 

       دريافتنىهاىحساب
 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاص وابسته

 .......... .......... (........).................... .......... اشخاصساير 

 .......... .......... ..........(........) .......... .......... 

  .......... ....................(........) .......... .......... 

         هاساير دريافتني
        سناد دريافتنىا

  ..........  ..........  - .......... ..........  ..........  اشخاص وابسته
 .......... .......... (........).................... ..........  اشخاصساير 

 .......... ....................(........) .......... .......... 

             دريافتنىهايحساب
 .......... .......... -.................... ..........  وابسته اشخاص

 .......... .......... (........).......... - ..........  و مساعده) (وام كاركنان

  .......... .......... (........).................... ..........  ساير 
  .......... ....................(........) .......... ..........  
  .......... ....................(........) .......... ..........  

  .......... ....................(........) .......... .......... 
  

  :متشكل از اقلام زير استبازيافت قراردادها مبلغ قابل -18-3
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2x13  1x13  
كل درآمد   

 شدهشناسايي
مبالغ دريافتي و 

 دريافتني
مبلغ 

  بازيافتقابل
كل درآمد 

 شدهشناسايي
مبالغ دريافتي 
 و دريافتني

مبلغ 
  بازيافتقابل

           اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  پروژه .....
 .......... .......... .......... .......... .......... ..........  پروژه .....

  .......... .......... .......... .......... .......... .......... 
        اشخاصساير 

 .......... .......... .......... .......... .......... ..........  پروژه .....

 .......... .......... .......... .......... .......... ..........  پروژه .....
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  

    



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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ها در اين قسمت افشا مشي شركت براي تعيين كاهش ارزش دريافتنيهاي فروش اعتباري شركت و خط[سياست -18-4
  ]شود.مي

... روز از تاريخ ها پس از گذشت ... روز است. با توجه به تجربيات گذشته، دريافتني ميانگين دوره اعتباري فروش
 100هايي كه تا ... روز از تاريخ سررسيد وصول نشوند، به ميزان سررسيد قابل وصول نيست و براي كليه دريافتني

هايي كه بين ... و ... روز از تاريخ سررسيد كاهش ارزش براي دريافتنيشود. در نظر گرفته مي كاهش ارزشدرصد 
مقادير غيرقابل بازيافت با توجه به سابقه نكول مشتري و تجزيه و تحليل مالي فعلي وصول نشوند، بر مبناي برآورد 

  پردازد.شود. شركت قبل از قبول مشتري به اعتبارسنجي مشتري ميمشتري، منظور مي
  

  اند:هايي كه معوق هستند ولي كاهش ارزش نداشتهمدت زمان دريافتني -18-5
  

 2x13  1x13  
  ريالميليون   ميليون ريال  
  ..........  ..........  ... روز-...
  ..........  ..........  ... روز-...
  ..........  ..........  جمع

  ........  ..........  ميانگين مدت زمان (روز)
  

ملاحظه قابلهاي تجاري شامل مبالغي است كه در پايان دوره گزارشگري معوق هستند ولي به دليل عدم تغيير اين دريافتني
 شناسايي نشده و اين مبالغ هنوز قابل دريافت هستند. كاهش ارزشدر كيفيت اعتباري، براي آنها 

  
  ها به شرح زير است:حساب كاهش ارزش دريافتنيگردش  -18-6

  
 2x13  1x13  

  ميليون ريال  ميليون ريال  
  ........  ..........  مانده در ابتداي سال

  ........  ..........  هادريافتنيهاي كاهش ارزش زيان
  (..........)  (..........) حذف شده طي سال به عنوان غير قابل وصول

  (..........)  (..........)  بازيافت شده طي سال
  (..........)  (..........)  هاي كاهش ارزشبرگشت زيان

  ..........  ..........  مانده در پايان سال
  

هاي تجاري از زمان ايجاد هاي تجاري، هرگونه تغيير در كيفيت اعتباري دريافتنيقابليت بازيافت دريافتنيدر تعيين  -18-7
  گيرد. تا پايان دوره گزارشگري مد نظر قرار مي

به مبلغ ... ريال (سال قبل ... ريال) كاهش هاي تجاري است كه به صورت جداگانه كاهش ارزش شامل دريافتني -18-8
در مرحله انحلال قرار دارند. كاهش ارزش شناسايي شده هايي هستند كه مربوط به شركتو  انديافتهارزش 
هاي تجاري و ارزش فعلي عوايد مورد انتظار از انحلال است. دهنده تفاوت بين مبلغ دفتري اين دريافتنينشان

  ها وثيقه دريافت نشده است.براي اين دسته از دريافتني
    



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت
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  هاساير دارايي -19
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  .......... 1وجوه بانكي مسدود شده
 .......... .......... سپرده نزد صندوق دادگستري

  ..........  .......... ساير
 ..........  ..........  

  
  هاپرداختپيش -20

  
 2x13 1x13 
 ميليون ريال  ميليون ريال 

     هاي خارجيپرداختپيش
  ..........  ..........  خريد مصالح

  ..........  ..........  مشاوران
 ..........  .......... پيمانكاران

.......  ..........  ..........  
  ..........  ..........  ساير

  ..........  ..........  
     هاي داخليپرداختپيش

  ..........  ..........  خريد مصالح
  ..........  ..........  مشاوران

  ..........  ..........  پيمانكاران
  ..........  ..........  هابيمه دارايي

 ..........  .......... ماليات بر درآمد
.......  ..........  ..........  
  ..........  ..........  ساير

  )..........(  )..........(  )35ماليات پرداختني (يادداشت 
  ..........  ..........  
  ..........  ..........  

  
  .باشدمي 44-3وابسته طبق يادداشت پرداخت به اشخاص ميليون ريال پيش .....ها شامل پرداختپيش -20-1

    

 

 دسترس باشد.قابل صورت وضعيت ماليرود ظرف يك سال از تاريخ وجوه بانكي مسدود شده وجوهي است كه انتظار نمي 1



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت
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  موجودى املاك -21
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2x13  1x13  
 خالص خالص ارزشكاهش  شدهبهاي تمام  

  ..........  ..........  (..........)  ..........  در جريان ساختاملاك 
  ..........  ..........  (..........)  ..........  واحدهاي ساختماني آماده فروش

  ..........  ..........  (..........)  ..........  هاساير موجودي
 ....................  - ..........  زمين 

  ..........  (..........)  ..........  ..........  
  

  در جريان ساخت املاكگردش  -21-1
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2x13 1x13  

  
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  جمع  تجاري ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  جمع  تجاري ...
           مانده در ابتداي سال

  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ...... زمين
  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  مخارج ساخت

  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  مخارج تامين مالي
  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  

           طي سال افزايش
  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ...... زمين

  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  مخارج ساخت
  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  مخارج تامين مالي

  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  
  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  مخارج انباشته

         شده به عنوان هزينهمخارج شناسايي
           هاي قبلسال

 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) زمين

 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......)  مخارج ساخت

 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......)  مخارج تامين مالي

  (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) 

              سال جاري
 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) زمين

 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......)  مخارج ساخت

 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......)  مخارج تامين مالي

  (......) (......) (......) (......)  (......) (......) (......) (......)  
  (......) (......) (......) (......)  (......) (......) (......) (......)  

              انتقال به واحدهاي ساختماني تكميل شده
 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) زمين

 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......)  مخارج ساخت

 (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......) (......)  مخارج تامين مالي

  (......) (......) (......) (......)  (......) (......) (......) (......)  
 ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ......  مانده در پايان سال
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  دهنده مخارج ساختاقلام تشكيل -21-1-1
 (مبالغ به ميليون ريال)

  نوع مخارج

2x13 1x13  
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  جمع  تجاري ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  جمع  تجاري ...
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  مطالعات و طراحي

  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  تجهيز و برچيدن كارگاه
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  گودبرداري

  ......  ......  ......  ......  ...... ...... ...... ......  سازيمحوطه
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  مصالح مصرفي

  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  فونداسيون
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  سازيسقف

  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  اسكلت
  ......  ......  ......  ......  ...... ...... ...... ......  تاسيسات و تجهيزات مكانيكي و برقي

  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  آلاتاجاره ماشين
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ...... گذاري خريدارانسرمايههزينه تضمين بازده 

........  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  
  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ......  ساير

  ...... ...... ......  ......  ......  ......  ......  ......  
 

  ساير اطلاعات مربوط به پروژه -21-1-2
  

  گيريواحد اندازه  شرح

2x13 1x13  
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  تجاري ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  مسكوني ...
پروژه 

  تجاري ...
  ......  ......  ......  ..................  دستگاه  تعداد واحدها

  ......  ......  ......  ..................  متر مربع  فروشقابلمتراژ 
  ......  ......  ......  ..................  تاريخ  برآورد زمان تكميل
  ......  ......  ......  ..................  ميليون ريال  مبلغ برآورد اوليه

  ......  ......  ......  .................. ميليون ريال برآورد مخارج تكميل
  ......  ......  ......  ..................  درصد  درصد تكميل
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  واحدهاي ساختماني آماده فروش -21-2
  

  2x13 1x13  
  مبلغ  متراژ تعداد واحد  مبلغ متراژ تعداد واحد  

 ميليون ريال مترمربع دستگاه ميليون ريال مترمربع دستگاه  
 ...... ......  ...... ...... ...... ...... شدهتكميلواحدهاي ساختماني

 ...... ...... ...... ...... ...... ......  پروژه مسكوني .....
 ...... ...... ...... ...... ...... ......  پروژه تجاري .....

 ...... ...... ...... ...... ...... ...... شدهواحدهاي ساختماني خريداري

 ...... ...... ...... ...... ...... ......  مسكوني .....مجتمع 
 ...... ......  ...... ...... ...... ......  مجتمع تجاري .....

  ...... ...... ...... ...... ...... ...... 
  

  هايي كه قرار است مستقيما به فروش برسند:زمين -21-3
  

  2x13 1x13  
  مبلغ  متراژ مبلغ متراژ  

 ميليون ريال مترمربع ميليون ريال مترمربع  

 ...... ...... ...... ......  زمين واقع در .....

 ...... ...... ...... ......  زمين واقع در .....

  ...... ...... ...... ...... 
  
اى زلزله از پوشش بيمه.. ميليون ريال در مقابل خطرات احتمالى ناشى از حريق، سيل و ..تا ارزش . موجودي املاك -21-4

  برخوردار است.
  بخشي از منابع براي پروژه ..... از محل انتشار اوراق مشاركت به مبلغ ..... ميليون ريال تامين شده است. -21-5
  .باشدها ميبانك وثيقهدر قبال تسهيلات مالى دريافتى در و پروژه ....  .... زمين -21-6
زير به شركت منتقل نشده يا شركت در اعمال حقوق قانوني خود نسبت به آنها با هاي مالكيت قانوني زمين -21-7

  باشد:محدوديت مواجه مي
  

  مبلغ دفتري  
  2x13 1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

 ..........  ..........  زمين واقع در .....
 ..........  ..........  زمين پروژه .....

  ..........  .......... 
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  مدتكوتاههاي گذاريسرمايه -22
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2×13  1×13  
  خالص  خالص  كاهش ارزش  بهاي تمام شده

          بازار در المعاملهريعس هاىگذاريسرمايه
  ..........  ..........  1-  1-  سفرابورو  بورس در شدهپذيرفته هاىشركتسهام

  ..........  ..........  1-  1-   ساير اوراق بهادار
  - -  ..........  ..........  

  ..........  ..........  (........)  ..........  هاگذارى در سهام ساير شركتسرمايه
  ..........  ..........  (........)  .......... گذاري در ساير اوراق بهادارسرمايه
  ..........  ..........  (........)  .........  گذارى در اوراق بهادارسرمايه
  ..........  ..........  -  ..........  بانكي مدتگذارى كوتاهسرمايههاىسپرده

  ..........  (........)  ..........  ..........  
  

  موجودي نقد -23
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  ..........  2ريالي - هاموجودى نزد بانك
  ..........  ..........  1ارزي – هاموجودى نزد بانك
  ..........  .......... ريالي-هاگردانتنخواهوموجودى صندوق
  ..........  ..........  ارزي - هاگردانتنخواهو موجودى صندوق 

  ..........  ..........  در راه  نقد
 ..........  ..........  

  
رود موضوع، مسدود شده است كه انتظار مي .....توسط  .....ها به دليل ميليون ريال از موجودي نزد بانك .....مبلغ  -23-1

  ماه آينده حل و فصل شود. 3حداكثر ظرف 
باشد كه براي وصول به بانك ارائه مي قبل از تاريخ صورت وضعيت ماليهاي به تاريخ نقد در راه، مربوط به چك -23-2

 شده است.
  

  شده براي فروشنگهداريغيرجاري هاي دارايي -24
  

 2x13 1x13 
  ميليون ريال ميليون ريال 

  -  ..........  آلاتماشين
  

آلات آلات ..... را واگذار نمايد. براي فروش اين ماشينتصميم گرفته است ماشين 2x13شركت در سال مالي  -24-1
 است.به قيمت منطقي، بازاريابي موثري انجام شده 

    
 

انچه از روش كاهش ارزش موضوعيت نداشته ليكن چنيابد، لذا درج بهاي تمام شده و المعامله به ارزش بازار انعكاس ميهاي سريعگذارياز آنجا كه سرمايه - 1
  اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش استفاده شود مبالغ مربوط بايد درج گردد.

 مدت بدون سررسيد (ديداري) در بانك است.گذاري كوتاهسرمايه شامل سپرده هانقد نزد بانكموجودي  - 2
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  سرمايه -25
باشد. تركيب ريالي با نام تمام پرداخت شده مي .....سهم  .....، شامل ميليون ريال ..... مبلغ 29/12/2x13سرمايه شركت در 

  سهامداران در تاريخ صورت وضعيت مالي به شرح زير است:
  

 2x13  1x13  
 درصد مالكيت تعداد سهام درصد مالكيت تعداد سهام 

..........  .......... .......... .......... .......... 

..........  .......... .......... .......... .......... 

 .......... .......... .......... ..........  درصد) 5سايرين (كمتر از 

 ..........  100  ..........  100  
  

  صورت تطبيق تعداد سهام اول سال و پايان سال -25-1
درصد) از محل سود انباشته،  .....ريال (معادل ميليون  .....ريال به ميليون  .....طي سال مورد گزارش سرمايه شركت از مبلغ 

  به ثبت رسيده است. 2x13افزايش يافته كه در تاريخ .../.../
  

  2x13  1x13  
  تعداد سهام  تعداد سهام  

 ...........  ........... مانده ابتداي سال
  -  ...........  افزايش سرمايه از محل سود انباشته

.....      
  ...........  ...........  مانده پايان سال

  
  جريان افزايش سرمايه در -26

العاده صاحبان سهام مورخ ..... از محل طي سال مالي مورد گزارش، سرمايه شركت به موجب مصوبه مجمع عمومي فوق
 افزايش يافته و از اين بابت مبلغ ..... ميليون ريال در سرفصلميليون ريال .....  مبلغآورده نقدي و مطالبات سهامداران به 

   باشد.مراحل ثبت افزايش سرمايه در جريان مي است.افزايش سرمايه در جريان انعكاس يافته 
  

  صرف سهام -27
افزايش سرمايه شركت با سلب حق تقدم از صاحبان سهام به ميزان  1x13 العاده در سالطبق مصوبه مجمع عمومي فوق

التفاوت مبلغ فروش مابه... درصد از محل فروش سهام تصويب و مقرر گرديد هر سهم به قيمت ..... ريال به فروش برسد و 
  و مبلغ اسمي سهام جمعاً به ميزان ..... ميليون ريال به حساب صرف سهام منظور گردد.

  
  اندوخته قانونى -28

ميليون ريال از ..... اساسنامه، مبلغ ..... و ماده  1347اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال  238و  140در اجراى مفاد مواد 
است. به موجب مفاد مواد ياد شده تا رسيدن مانده اندوخته قانونى  شدهسود قابل تخصيص، به اندوخته قانونى منتقل محل 

الزامى است. اندوخته قانونى  الذكربه اندوخته فوق هر سالدرصد سرمايه شركت، انتقال يك بيستم از سود خالص  10به 
  .يستانحلال شركت، قابل تقسيم بين سهامداران ن و جز در هنگام باشدنميقابل انتقال به سرمايه 
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  هاساير اندوخته -29
  

 
 جمع عمومياندوخته  توسعه و تكميلاندوخته 

2×13  1×13  2×13  1×13  2×13  1×13  
  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

  ..........  ..........  .......... - .......... .......... ابتداي سالدرمانده 
  (..........)  -  -  -  -  -  كاهش
  ..........  ..........  -  -  ..........  .......... افزايش

  .......... ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  مانده در پايان سال
  

  تفاوت تسعير ارز عمليات خارجي -30
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2x13 1x13 
مانده در   

ابتداي 
  سال

مانده در   تغييرات طي سال
پايان 
  سال

مانده در 
ابتداي 
  سال

مانده در   تغييرات طي سال
پايان 
  سال

  
  جمع كاهش  افزايش  جمع كاهش  افزايش

پروژه ساختماني 
  ..........  ..........  -  ..........  ..........  ..........  ..........  -  ..........  ..........  ..... در كشور .....

پروژه تجاري ..... 
  ..........  ..........  -  ..........  ..........  ..........  ..........  -  ..........  ..........  در كشور .....

  ..........  ..........  -  ..........  ..........  ..........  ..........  -  ..........  ..........  
  

  سهام خزانه -31
  

  2x13  1x13  
  مبلغ  تعداد مبلغ تعداد  
  ميليون ريال  سهم ميليون ريال سهم 

 .......... .............................. مانده ابتداي سال
 .......... .............................. خريد طي سال

 (..........) (..........)(..........)(..........) فروش طي سال
 .......... ..............................  مانده پايان سال

  
تا ، سهام شناور زانيبراساس متواند مي شركت، كشور ينظام مال يو ارتقا ريپذرقابت ديقانون رفع موانع تول 28طبق ماده 

خريد و فروش سهام كنند.  يو تحت عنوان سهام خزانه در شركت نگهدار يداري) از سهام خود را خر%10سقف ده درصد (
 سهام به نسبت گيرد. شركتنامه و دستورالعمل اجرايي خريد، نگهداري و عرضه سهام خزانه صورت ميخزانه طبق آيين

 گونه هيچ دريافت حق انحلال زمان در و ندارد را جديد سهام خريد در تقدمحق و بوده مجامع در راي حق فاقد خزانه،
  .گيردنمي تعلق سودي سود، تقسيم موقع در خزانه سهام به. ندارد دارايي

  
  صورت تطبيق برنامه خريد و فروش سهام خزانه با عملكرد واقعي: -31-1
......  
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  هاهاي تجاري و ساير پرداختنيپرداختني -32
  مدت:كوتاه هايپرداختني -32-1

  (مبالغ به ميليون ريال)

 

2x13 1x13 
  جمع  جمع  ارزي  ريالي

       تجاري
         اسناد پرداختنى

 .................... .......... .......... اشخاص وابسته

 .................... .......... ..........  اشخاص ساير

 ..........  ..........  .......... ..........  
          

         هاى پرداختنىحساب
  .......... ..........  ..........  ..........  اشخاص وابسته

  .......... ..........  ..........  ..........  اشخاص ساير
 .......... .......... .................... 

 .......... .......... .................... 
         هاساير پرداختني

         اسناد پرداختنى
 .................... .......... .......... اشخاص وابسته

 .................... .......... .......... اشخاصساير
  .......... .......... .................... 

         هاى پرداختنىحساب
  .......... ..........  .......... .......... اشخاص وابسته

  .......... ..........  ..........  .......... خسارت پرداختني به مشتريان
  .......... ..........  ..........  .......... هاى پرداختنىبيمه حق

  .......... ..........  ..........  ..........  هاي پرداختنيهزينه
  .......... ..........  ..........  .......... ساير

 ..........  ..........  .......... ..........  
 ..........  ..........  .......... ..........  
 ..........  ..........  .......... ..........  
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  بلندمدت هايپرداختنى -32-2
  (مبالغ به ميليون ريال)

 2x13  1x13  
 جمع  جمع ارزي ريالي 

       تجاري
         اسناد پرداختنى

 .............................. .......... اشخاص وابسته

 .............................. ..........  اشخاصساير 

 ..........  .......... .......... ..........  
          

         هاى پرداختنىحساب
  .......... .......... ..........  ..........  اشخاص وابسته

  .......... .......... ..........  ..........  اشخاص ساير
  .......... .............................. 

  .......... .............................. 
       هاساير پرداختني

         اسناد پرداختنى
 .............................. .......... اشخاص وابسته

 .............................. ..........  اشخاصساير 

  ..........  .......... .......... ..........  
         هاى پرداختنىحساب

  .......... .......... ..........  .......... اشخاص وابسته
  .......... .......... ..........  .......... اشخاص ساير

 ..........  .......... .......... ..........  
 ..........  .......... .......... ..........  
 ..........  .......... .......... ..........  

  
  به شرح زير است: صورت وضعيت ماليدر تاريخ سررسيد اسناد پرداختنى بلندمدت  -32-2-1

 
 مبلغ سال
  ميليون ريال  

4x13 .......... 

5x13 .......... 

6x13 .......... 

7x13 .......... 

 .......... 
  

هاي مديريت ريسك را وضع ... روز است. شركت رويه مصالح ساختمانيدر مورد خريد ميانگين دوره اعتباري  -32-3
  شود.ها براساس شرايط اعتباري توافق شده، پرداخت ميكند تا اطمينان حاصل شود كه كليه پرداختنيمي
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  تسهيلات مالى -33
  (مبالغ به ميليون ريال)

 2x13 1x13 
  جمع  بلندمدت  جاري  جمع  بلندمدت  جاري 

  .......... .......... .......... .......... .......... .......... دريافتيتسهيلات
  - - - .......... .......... - اوراق مشاركت

  -  -  -  ..........  ..........  ..........  ايسرمايهاجاره تعهدات 
..........  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  

  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  
  

  :به شرح زير است تسهيلات دريافتى برحسب مبانى مختلف -33-1
  :كنندگان تسهيلاتمينابه تفكيك ت -33-1-1

  (مبالغ به ميليون ريال)
 2x13 1x13 
  جمع  ارزي  ريالي  جمع  ارزي  ريالي 

  .......... .......... .......... .......... .......... .......... هابانك
  .......... .......... .......... .......... .......... ..........  وابسته  اشخاص

 .......... .......... .......... .......... .......... ..........  ساير اشخاص

 .......... .......... .......... .......... .......... ..........  
(..........)(..........) (..........)(..........)(..........) (..........)  آتي ىهاسال كارمزدو  سود

 (..........)(..........) (..........)(..........)(..........)(..........)  گذاريهاي سرمايهسپرده
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  جرائم معوقسود و كارمزد و

 .......... .......... .......... .......... .......... ..........  
(..........)(..........) (..........)(..........)(..........) (..........)  حصه بلندمدت
  .......... .......... .......... .......... .......... ..........  حصه جارى

  
  :به تفكيك نرخ سود و كارمزد -33-1-2

  
 2x13  1x13  
  ميليون ريال ميليون ريال 

  ..........  ..........  درصد 25بيش از 
  .......... .......... درصد25تا20
  ..........  .......... درصد 20تا  15
  ..........  .......... درصد 15تا  10
  ..........  ..........  درصد 10تا  1

  ..........  .......... بدون سود و كارمزد
 ..........  ..........  
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  :بندى پرداختبه تفكيك زمان -33-1-3
  

 2x13 
 ميليون ريال 

3x13 .......... 

4x13 .......... 

5x13 .......... 

6x13 .......... 

7x13 و پس از آن .......... 

 ..........  
  

  :نوع وثيقهبه تفكيك  -33-1-4
  

 2x13  
  ميليون ريال 

  .......... آلاتساختمان و ماشين ،زمين
 ..........  چك و سفته

  .......... املاكموجودي
..........  .......... 

 .......... 

 .......... تسهيلات بدون وثيقه

 .......... 
  

هاي [پس از پايان سال و قبل از تاريخ تاييد صورت 3x13تسهيلات مالي جاري به مبلغ ..... ميليون ريال از بانك .....، در سال  -33-2
  مالي]، به صورت بلندمدت مجددا تامين مالي شده است.

گذاري با سود ..... درصد ايجاد ..... ميليون ريال سپرده سرمايه تسهيلات دريافتي به مبلغ ..... ميليون ريال از بانك ..... مستلزم -33-3
بوده كه با توجه به اينكه شركت در استفاده از آن سپرده محدوديت دارد و نرخ سود آن كمتر از نرخ سود متعارف بانكي است، 

رخ موثر (واقعي) تسهيلات لذا از تسهيلات مالي مذكور كسر و تسهيلات مالي به صورت خالص ارايه شده است. همچنين ن
  مالي مذكور برابر ..... درصد است.

تسهيلات دريافتي به مبلغ ..... ميليون ريال از بانك ..... نكول شده است كه شركت بايد اصل، سود و جرايم آن را به مبلغ .....  -33-4
ريال آن با تسهيلات جديد جايگزين (استمهال)  هاي مالي، مبلغ ...... ميليونميليون ريال پرداخت نمايد. تا تاريخ تاييد صورت

  باشد.شده و مذاكره براي استمهال مابقي تسهيلات مذكور در جريان مي
  تسهيلات دريافتي از بانك ....... به مبلغ ........ با واگذاري يك واحد آپارتمان متعلق به شركت، تسويه شده است. -33-5



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 

45 

 .....صادره توسط سازمان بورس و اوراق بهادار، شركت مبلغ  .....مورخ  .....، بر اساس مجوز شماره ..... پروژهبه منظور احداث  -33-6
صادر نموده كه وضعيت آن  .....درصد در تاريخ  .....الحساب و با نرخ سود علي .....ميليون ريال اوراق مشاركت به سررسيد سال 

  در تاريخ صورت وضعيت مالي به شرح زير است:
  

  2x13  1x13  
  ميليون ريال ميليون ريال  

  ..........  ..........  ارزش اسمي
  (..........)  (..........) كسر اوراق
  .......... .......... ناخالص

  ..........  ..........  استهلاك كسر
  ..........  ..........  مبلغ دفتري

  
شود. سود قطعي پروژه در سررسيد طبق ضوابط انتشار ماهه به دارندگان اوراق پرداخت مي .....الحساب در مقاطع سود علي -33-6-1

التفاوت به دارندگان اوراق الحساب پرداختي، مابهاوراق مشاركت، محاسبه و در صورت فزوني آن نسبت به سودهاي علي
الحساب ي پروژه كمتر از مبالغ سود عليشود. براساس برآورد مديريت، تا تاريخ صورت وضعيت مالي سود قطعپرداخت مي
  باشد.متعلقه مي

باشد. طبق قرارداد اجاره، اي مرتبط با تحصيل ساختمان دفتر مركزي از طريق اجاره به شرط تمليك ميتعهدات اجاره سرمايه -33-7
ميليون ريال  .....ارايي با پرداخت مبلغ ميليون ريال است و همچنين اختيار خريد د .....سال، مبلغ اجاره سالانه  .....مدت قرارداد 

  در پايان قرارداد به خريدار اعطا شده است.
  به شرح زير است: هاي تامين ماليهاي حاصل از فعاليتدر بدهي هاي نقدي و تغييرات غيرنقديتغييرات حاصل از جريان -33-8

  (مبالغ به ميليون ريال)

  
تسهيلات
  مالي

اوراق 
  مشاركت

تعهدات اجاره
  جمع  ايسرمايه

 .......... .......... .......... .......... 13×01/01/1مانده در 
  ..........  -  .......... .......... ينقدهاي دريافت

  ..........  ..........  .......... .......... سود و كارمزد و جرائم
 )..........(  )..........(  )..........(  )..........(  هاي نقدي بابت اصلپرداخت
 )..........(  )..........(  )..........(  )..........(  هاي نقدي بابت سودپرداخت

  -  -  -  ..........  تاثير تغييرات نرخ ارز
 )..........(  -  )..........(  -  غيرنقدي (مشخص شود) ساير تغييرات

 .......... .......... .......... .......... 13×29/12/1مانده در 
  ..........  -  .......... .......... ينقدهاي دريافت

  ..........  ..........  ..........  ..........  سود و كارمزد و جرائم
 )..........(  )..........(  )..........(  )..........(  هاي نقدي بابت اصلپرداخت
 )..........(  )..........(  )..........(  )..........(  هاي نقدي بابت سودپرداخت

  -  - - .......... تاثير تغييرات نرخ ارز
 )..........(  -  )..........(  -  غيرنقدي (مشخص شود) ساير تغييرات

 .......... .......... .......... .......... 13×29/12/2مانده در 
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  ذخيره مزاياى پايان خدمت كاركنان -34
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال ميليون ريال 

  ..........  .......... در ابتداى سال مانده
  (..........) (..........) شده طى سالپرداخت
  ..........  .......... مين شدهات ذخيره
  ..........  .......... در پايان سال مانده

  
  پرداختني ماليات -35

  (مبالغ به ميليون ريال)
  ماليات      

 نحوه تشخيص
سال 
 مالي

سود 
(زيان) 
 ابرازي

 درآمد مشمول
 ماليات ابرازي

2×13 1×13 

 پرداختي قطعي تشخيصي ابرازي

مانده 
 پرداختني

ماليات 
 پرداختني

 الراسعلي .......... .......... .......... - .......... .......... .......... ..........13×0
 رسيدگي به دفاتر .......... .......... .......... - .......... .......... .......... ..........13×1
 رسيدگي نشده .......... ..........  -  -  - .......... .......... ..........13×2

 )20هاي ماليات (يادداشت پرداختپيش
.......... ..........  
(..........) (..........)  
.......... ..........  

  
  قطعى و تسويه شده است. 0x13هاى قبل از شركت براى كليه سال درآمد بر ماليات -35-1
ت حل ااعتراض كرده و موضوع توسط هي 0x13ماليات تشخيصى براى عملكرد سال مالى  بهنسبت  شركت -35-2

  مالياتى در دست رسيدگى است. اختلاف
ميليون ريال) در وجه  ..... 1x13ميليون ريال اسناد پرداختني (سال  .....مانده ماليات پرداختني در پايان سال شامل  -35-3

  باشد.سازمان امور مالياتي مي
  و ..... استفاده نموده است. .....هاي طبق قوانين مالياتي، شركت در سال جاري از معافيت -35-4
هاي قبل است كه قبل به مبلغ ....... ميليون ريال در صورت سود و زيان، مربوط به عملكرد سال هايماليات سال -35-5

  .اي صحيح محاسبه شده بود، لذا به عنوان اصلاح اشتباه محسوب نشده استبه گونههاي قبل در سال
هاي ريال كمتر از مجموع برگ ميليون .....پرداختني در پايان سال مورد گزارش بالغ بر  وجمع مبالغ پرداختي  -35-6

مالياتي مربوط به شرح زير است كه مورد اعتراض قرار گرفته،  ه امورتشخيص يا قطعي مالياتي صادره توسط ادار
  ها منظور نشده است.اي بابت آنها در حسابلذا ذخيره

  
ماليات پرداختي و

  پرداختني
ماليات تشخيصي/

  قطعي
مازاد مورد مطالبه 

  مالياتياداره امور 
 ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

......... ......... ......... 
  

  دلايل اصلي اختلاف ماليات پرداختي و پرداختني با ماليات تشخيصي/قطعي به شرح زير است: -35-6-1
.....  
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  ود سهام پرداختنىس -36
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2x13 1x13 

مانده پرداخت  
  نشده

اسناد
  جمع  پرداختني

مانده پرداخت 
  نشده

اسناد 
  جمع  پرداختني

 .......... .......... .................... .......... ..........  0x13سنوات قبل از 

 .......... .......... .................... .......... ..........  0x13سال 

 .......... .......... .................... .......... ..........  1x13سال 

  .......... .......... .................... .......... .......... 
  
  مبلغ ..... ريال است. 0x13مبلغ ..... ريال و سال  1x13سود نقدي هر سهم سال  -36-1

  
  ذخاير -37

  (مبالغ به ميليون ريال)

  

2x13  1x13  
مانده ابتداي

  مصرف افزايش  سال
برگشت ذخيره 
  استفاده نشده

مانده 
 پايان سال

مانده 
 پايان سال

 .......... .......... (..........) (..........) .......... ..........  گذارانذخيره تضمين بازده سرمايه

 .......... .......... (..........) (..........) .......... .......... ذخيره قراردادهاي زيانبار

 .......... .......... (..........) (..........) .......... ..........  تعهدات مربوط به رفع نواقصذخيره 

  ..........  .......... (..........) (..........) .......... .......... 
  

  هادريافتپيش -38
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

    از مشترياندريافتپيش
  ..........  .......... اشخاص وابسته

  ..........  .......... مشتريان ساير
 ..........  ..........  

  ..........  .......... هادريافتپيشساير
  ..........  ..........  

  
  :باشدشرح زير ميفروش واحدهاي ساختماني به از مشتريان مربوط به پيش دريافتپيش -38-1

  
 2x13 1x13 
  ميليون ريال ميليون ريال 

  ..........  ..........  پروژه ساختماني ....
  ..........  ..........  پروژه تجاري ....

  ..........  ..........  
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  بنديهاي حسابداري و تجديد طبقهاصلاح اشتباهات، تغيير در رويه -39
  :1اصلاح اشتباهات -1-39
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  -  (..........)  1x13آلات سال اصلاح هزينه استهلاك ماشين
  (..........)  -  0x13اصلاح ذخيره ماليات عملكرد سال 

 (..........)  (..........)  
 

  هاي حسابداري:تغيير در رويه -39-2
المعامله در بازار، از روش اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش هاي جاري سريعگذاريروش ارزيابى سرمايه 13×2در سال 

را به مبلغ ..... ميليون ريال افزايش داده  13×2فروش به روش ارزش بازار تغيير يافته است. اتخاذ روش جديد سود سال 
 است.

  
  بندي:تجديد طبقه -39-3
بندي به اشتباه در سرفصل تسهيلات مالي بلندمدت طبقه(هاي) قبل تسهيلات مالي جاري به مبلغ ..... ميليون ريال در سال

  اي اصلاح شد.شده بود كه اين موضوع در اقلام مقايسه
  

 

اصلاح اشتباهات ، »هاي حسابداري، تغيير در برآوردهاي حسابداري و اشتباهاترويه« ، با عنوان34استاندارد حسابدارى  41كيد است به موجب بند ازم به تلا 1
 گردد.در صورتى كه بااهميت نباشد، در سود يا زيان دوره جارى منظور مي



  عام) ينمونه (سهام يشركت ساختمان
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

  2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 

49 

و به  اصلاح و ارائه مجدد شده استاى هاى مالى مقايسهاى مربوط در صورتمقايسه طلاعاتبه منظور ارائه تصويرى مناسب از وضعيت مالى و نتايج عمليات، كليه ا -39-4
  هاي مالي ارائه شده در سال مالي قبل مطابقت ندارد.اي بعضا با صورتهمين دليل اقلام مقايسه

  29/12/1x13هاي مالي اصلاح و ارائه مجدد صورت -39-4-1
  (مبالغ به ميليون ريال)

هاي مالي طبق صورت 
29/12/1x13  

  (تجديد ارايه شده) تعديلات
29/12/1x13  جمع تعديلات بنديتجديد طبقه هاي حسابداريتغيير در رويه اصلاح اشتباهات  

         صورت وضعيت مالي
 ..........  (..........) - - (..........) .......... هاي ثابت مشهوددارايي
  ..........  ..........  -  ..........  -  .......... مدتهاي كوتاهگذاريسرمايه

  ..........  ..........  ..........  -  -  ..........  تسهيلات مالي جاري
  ..........  (..........)  (..........)  -  -  ..........  تسهيلات مالي بلندمدت

  ..........  )..........(  -  ..........  )..........(  ..........  سود انباشته
             صورت سود و زيان

  ..........  ..........  -  -  ..........  ..........  تمام شده درآمدهاي عملياتيبهاي 
  ..........  ..........  -  ..........  -  ..........  هاي غيرعملياتيساير درآمدها و هزينه

 ..........  (..........) - .......... (..........) .......... سود پايه هر سهم
  ..........  (..........)  -  ..........  (..........)  ..........  سود خالص
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  29/12/0x13هاي مالي اصلاح و ارائه مجدد صورت -39-4-2
  (مبالغ به ميليون ريال)

هاي مالي طبق صورت 
29/12/0x13  

  (تجديد ارايه شده) تعديلات
29/12/0x13  جمع تعديلات بنديتجديد طبقه هاي حسابداريتغيير در رويه اصلاح اشتباهات  

         صورت وضعيت مالي
 ..........  .......... - ..........  - .......... مدتهاي كوتاهگذاريسرمايه

  ..........  ..........  -  -  ..........  ..........  ماليات پرداختني
  ..........  ..........  ..........  -  -  ..........  تسهيلات مالي جاري

  ..........  (..........)  (..........)  -  -  ..........  تسهيلات مالي بلندمدت
  ..........  )..........(  -  ..........  )..........(  ..........  سود انباشته

             صورت سود و زيان
  ..........  ..........  -  ..........  -  ..........  هاي غيرعملياتيساير درآمدها و هزينه
 ..........  .......... - -  .......... .......... هزينه ماليات بر درآمد

  ..........  (..........)  -  ..........  (..........)  ..........  سود پايه هر سهم
  ..........  (..........)  -  ..........  (..........)  ..........  سود خالص
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  نقد حاصل از عمليات -40
  

 2×13  1×13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  ..........  خالصسود 
     تعديلات

  ..........  .......... هزينه ماليات بر درآمد
  ..........  .......... هاي ماليهزينه
  ..........  (..........) هاي ثابت مشهودناشي از فروش دارايي )سودزيان (
  (..........)  .......... هاي نامشهودناشي از فروش دارايي) سودزيان (
  ..........  (..........) و مصالحناشي از فروش مواد ) سودزيان (
  ..........  (..........)  هاگذاري) ناشي از فروش سرمايهسودزيان (

  ..........  .......... خالص افزايش در ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان
  ..........  ..........هاي غيرجارياستهلاك دارايي

  ..........  ..........  هاي غيرجاريكاهش ارزش دارايي
  (.........)  (..........)  سود سهام

  (.........)  (..........)  گذاري بانكيسرمايههاي سود حاصل از ساير اوراق بهادار و سپرده
  (.........)  (..........) سود ناشي از تسهيلات اعطايي به ديگران

  .........  (..........)  المعامله به ارزش بازارهاي جاري سريعگذاريمد (هزينه) ناشي از ارزيابي سرمايهآدر
  ..........  (..........)  غير مرتبط با عمليات هاي ارزيبدهيها و زيان (سود) تسعير يا تسويه دارايي

  .........  (.........)  
  ..........  (..........)  هاي عملياتيكاهش (افزايش) دريافتني

  (..........)  ..........  املاككاهش (افزايش) موجودي 
  ..........  (..........) هاي عملياتيپرداختكاهش (افزايش) پيش

  ..........  (..........)  هاي عملياتيافزايش (كاهش) پرداختني
  (..........)  ..........  افزايش (كاهش) ذخاير
  ..........  (..........)  هاي عملياتيدريافتافزايش (كاهش) پيش

  (..........)  ..........  شده براي ساخت املاكهاي نگهداريزمينكاهش (افزايش) 
  )..........(  ..........  هاساير دارايي) افزايش(كاهش 

  ..........  .......... نقد حاصل از عمليات
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  لات غيرنقدىعامم -41
  لات غيرنقدى عمده طى سال به شرح زير است:عامم
  

  2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  ..........  از محل مطالبات حال شده سهامداراندر جريان افزايش سرمايه 
  -  .......... تسهيلاتهاى ثابت مشهود در قبالتحصيل دارايي
  -  .......... اي ساختماناجاره سرمايه
  ..........  .......... هاي بلندمدتهاي بلندمدت با وامجايگزيني وام

  -  .......... تسويه تسهيلات در قبال واگذاري يك واحد آپارتمان
 ..........  ..........  

  
  1هامديريت سرمايه و ريسك -42

  مديريت سرمايه -42-1
سازي كند تا اطمينان حاصل كند در حين حداكثر كردن بازده ذينفعان از طريق بهينهشركت سرمايه خود را مديريت مي

حقوق مالكانه تشكيل تعادل بدهي و سرمايه، قادر به تداوم فعاليت خواهد بود. ساختار سرمايه شركت از خالص بدهي و 
بدون تغيير باقي مانده است و شركت در معرض هيچگونه الزامات سرمايه  1X13شود. استراتژي كلي شركت از سال مي

  تحميل شده از خارج از شركت نيست.
 ،يبررس نياز ا ي. به عنوان بخشكنديم يبررس كباريرا شش ماه  شركت هي، ساختار سرماشركت سكير تيريمد تهيكم
هدف به  ينسبت اهرم كي شركت. دهديرا مدنظر قرار م هيمرتبط با هر طبقه از سرما هايسكيو ر هيسرما نهيهز ،تهيكم
 29/12/2X13در  يشده است. نسبت اهرم نييتع حقوق مالكانهبه  يبدهدارد كه به عنوان نسبت خالص  %25-%20 زانيم

  بازگشته است. سال انيپس از پا ..... درصد، ترسطح معمول كيمحدوده هدف بوده و به  ريز ..... درصدبا نرخ 
  

  نسبت اهرمي -42-1-1
  نسبت اهرمي در پايان سال به شرح زير است:

  
  29/12/2X13  29/12/1X13 

  ميليون ريال  ميليون ريال  
  ..........  ..........  هاجمع بدهي

  (..........)  (..........)  موجودي نقد
  ..........  ..........  خالص بدهي
  ..........  .......... حقوق مالكانه

  ..........  ..........  نسبت خالص بدهي به حقوق مالكانه (درصد)
  

  اهداف مديريت ريسك مالي -42-2
المللي و نظارت و مديريت ريسك شركت، خدماتي براي دسترسي هماهنگ به بازارهاي مالي داخلي و بينمديريت كميته 
پذيري را بر حسب درجه و اندازه هاي ريسك داخلي كه آسيبهاي مالي مربوط به عمليات شركت از طريق گزارشريسك
 سايرها شامل ريسك بازار (شامل ريسك نرخ ارز و ريسك كند. اين ريسككند، ارائه ميها تجزيه و تحليل ميريسك

 

يندهاي مديريت سرمايه او فر هاخط مشياهداف، بتوانند هاي مالي كنندگان صورتاطلاعاتي را افشا كند تا استفاده، 1طبق استاندارد حسابداري بايد  شركت 1
 شركت را افشا نمايد.هاي مديريت ريسك مالي اهداف و سياست، 37همچنين شركت بايد طبق استاندارد حسابداري  .را ارزيابي كنند شركت
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هاي اجرا ها و سياستريسك شركت كه بر ريسك مديريت هباشد. كميت)، ريسك اعتباري و ريسك نقدينگي ميهاقيمت
  دهد.ها را كاهش دهد، به صورت فصلي به هيات مديره گزارش ميپذيري از ريسككند تا آسيبشده نظارت مي

پذيري، هاي آسيبها و محدوديتها از طريق ..... است. رعايت سياستشركت به دنبال حداقل كردن اثرات اين ريسك
  شود.حسابرسان داخلي به طور مستمر بررسي ميتوسط 

  
  ريسك بازار -42-3
دهد. شركت به منظور هاي مبادله ارزي قرار ميهاي شركت در وهله اول آن را در معرض ريسك تغييرات در نرخفعاليت

  گيرد:پذيري از ريسك ارز، موارد زير را بكار ميمديريت كردن آسيب
..........  
شود. تجزيه و تحليل حساسيت، تاثير گيري ميك بازار با استفاده از تجزيه و تحليل حساسيت، اندازهپذيري از ريسآسيب

تر براي تجزيه و تحليل كند. دوره زماني طولانيهاي ارز در طي سال را ارزيابي مييك تغيير منطقي محتمل در نرخ
  كند. هاي بازار، كمك ميپذيري از ريسكارزيابي آسيبكند و به شركت در حساسيت، ارزش در معرض ريسك را تكميل مي

  ها، رخ نداده است.گيري آن ريسكهاي بازار يا نحوه مديريت و اندازهپذيري شركت از ريسكهيچگونه تغييري در آسيب
  

  مديريت ريسك ارز -42-3-1
پذيري گيرد. آسيبنوسانات نرخ ارز قرار ميپذيري از دهد كه در نتيجه، در معرض آسيبشركت، معاملاتي را به ارز انجام مي

هاي پولي ارزي شركت در هاي پولي ارزي و بدهيشود. مبالغ دفتري دارايياز نوسان نرخ ارز از طريق .....، مديريت مي
  ارائه شده است. 43يادداشت 

  
  تجزيه و تحليل حساسيت ارزي -42-3-1-1

..... قرار دارد. جدول زير جزييات مربوط به حساسيت شركت نسبت به واحد پول ريسك شركت به طور عمده در معرض 
درصد، نرخ استفاده شده در زمان  10دهد. درصد افزايش و كاهش ريال نسبت به ارزهاي خارجي مربوطه را نشان مي 10

هاي يير در نرخدهنده ارزيابي مديريت از احتمال معقول تغگزارشگري داخلي ريسك ارزي به مديريت شركت است و نشان
درصد تغيير  10ارز است. تجزيه و تحليل حساسيت تنها شامل اقلام پولي ارزي است و تسعير آنها در پايان دوره به ازاي 

هاي خارجي است. عدد مثبت ارائه شده در جدول هاي ارز تعديل شده است. تجزيه و تحليل حساسيت شامل وامدر نرخ
درصد در مقابل ارز مربوطه تقويت  10ا حقوق مالكانه است كه در آن، ريال، به ميزان دهنده افزايش در سود يذيل نشان

مقايسه بر سود يا حقوق مالكانه وجود خواهد درصد تضعيف ريال در مقابل ارز مربوطه، يك اثر قابل 10شده است. براي 
  هاي زير منفي خواهد شد.داشت، و مانده

  
  .....اثر واحد پول   اثر واحد پول .....  
  2X13  1X13  2X13  1X13  
  ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال 
  ..........  ..........  ..........  ..........  سود يا زيان

  ..........  .......... .......... .......... حقوق مالكانه
  

كننده پذيري در پايان سال منعكسنيست زيرا آسيبدهنده ريسك ذاتي ارز به نظر مديريت، تجزيه و تحليل حساسيت نشان
هاي ارز در طول سال جاري عمدتا به دليل .....، كاهش/افزايش به نرخ شركتباشد. حساسيت پذيري طي سال نميآسيب

    يافته است.
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  هاريسك ساير قيمت -42-3-2
مالكانه قرار دارد.  اوراق بهادارها در گذاريمالكانه (سهام) ناشي از سرمايه اوراق بهادارهاي قيمت شركت در معرض ريسك

شود. مالكانه در شركت به جاي اهداف مبادله براي اهداف استراتژيك نگهداري مي اوراق بهادارها در گذاريبرخي از سرمايه
مالكانه  اوراق بهادارها در گذاريساير سرمايهكند. همچنين شركت ها را مبادله نميگذاريشركت به طور فعال اين سرمايه

  كند.را براي اهداف مبادله نگهداري مي
  

  مالكانه اوراق بهادارتجزيه و تحليل حساسيت قيمت  -42-3-2-1
 مالكانه در پايان سال تعيين شده اوراق بهادارهاي قيمت پذيري از ريسكتجزيه و تحليل حساسيت زير بر اساس آسيب

معادل .....  29/12/2X13تر باشد، سود براي سال منتهي بهدرصد بالاتر/پايين 5مالكانه  اوراق بهادارهاي قيمت. اگر است
: معادل ..... ميليون ريال افزايش/كاهش) ناشي از تغييرات در ارزش بازار 29/12/1X13ميليون ريال افزايش/كاهش (

اوراق هاي مالكانه، خواهد داشت؛ و حساسيت شركت نسبت به قيمت اراوراق بهادالمعامله در هاي جاري سريعگذاريسرمايه
 مالكانه از سال قبل تغيير بااهميتي نداشته است. بهادار

 
  مديريت ريسك اعتباري -42-4

ريسك اعتباري به ريسكي اشاره دارد كه طرف قرارداد در ايفاي تعهدات قراردادي خود ناتوان باشد كه منجر به زيان مالي 
هاي قرارداد معتبر و اخذ وثيقه كافي، در موارد مقتضي، را براي شركت شود. شركت سياستي مبني بر معامله تنها با طرف

از ناتواني در ايفاي تعهدات توسط مشتريان را كاهش دهد. شركت تنها با ناشي  اعتبارياتخاذ كرده است، تا ريسك 
كند كه رتبه اعتباري بالايي داشته باشند. شركت با استفاده از اطلاعات مالي عمومي و سوابق هايي معامله ميشركت

ندي اعتباري طرف قراردادهاي بپذيري شركت و رتبهكند. آسيببندي اعتباري ميمعاملاتي خود، مشتريان عمده خود را رتبه
پذيري اعتباري يابد. آسيبآن، به طور مستمر نظارت شده و ارزش كل معاملات با طرف قراردادهاي تاييدشده گسترش مي

شود، كنترل هاي طرف قرارداد كه به طور سالانه توسط كميته مديريت ريسك بررسي و تاييد مياز طريق محدوديت
اري شامل تعداد زيادي از مشتريان است كه در بين صنايع متنوع و مناطق جغرافيايي گسترده هاي تجشود. دريافتنيمي

شود. همچنين شركت هيچگونه هاي دريافتني انجام ميشده است. ارزيابي اعتباري مستمر بر اساس وضعيت مالي حساب
هاي مالي خود نگهداري ط با داراييهاي اعتباري مرتبهاي افزايش اعتبار به منظور پوشش ريسكوثيقه يا ساير روش

  كند.نمي
پذيري ريسك اعتباري بااهميتي نسبت به هيچ يك از شركت آسيببزرگترين مشتري شركت، به غير از شركت .....، 

هاي پولي، در هر زماني در درصد ناخالص دارايي 20از .....هاي قرارداد ندارد. تمركز ريسك اعتباري مرتبط با شركت طرف
هاي پولي، درصد ناخالص دارايي 5هاي قرارداد از كند. تمركز ريسك اعتباري مرتبط با ساير طرفسال، تجاوز نميطول 

  كند.در هر زماني در طول سال، تجاوز نمي
  

  كاهش ارزش  ميزان مطالبات سررسيد شده  ميزان كل مطالبات  نام مشتري
  ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال  

..........  ..........  ..........  ..........  

.......... ..........  ..........  ..........  
  ..........  ..........  .......... جمع
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  مديريت ريسك نقدينگي -42-5
مدت و مدت، ميان، يك چارچوب ريسك نقدينگي مناسب براي مديريت كوتاهشركت براي مديريت ريسك نقدينگي

 سپرده. شركت ريسك نقدينگي را از طريق نگهداري كرده استبلندمدت تامين وجوه و الزامات مديريت نقدينگي تعيين 
شده و واقعي، و از طريق تطبيق مقاطع بينيهاي نقدي پيشكافي و تسهيلات بانكي، از طريق نظارت مستمر بر جريان

  كند.هاي مالي، مديريت ميها و بدهيسررسيد دارايي
  

  (مبالغ به ميليون ريال)

  عندالمطالبه  13×2سال 
كمتر از

  ماه 3
12تا3بين

  ماه
 5تا  1بين 

  سال
بيشتر از 

  جمع  سال 5
 .......... .......... ........................................  هاي تجاريپرداختني

 .......... .......... ........................................  هاساير پرداختني
 .......... .......... ........................................  تسهيلات مالي
 .......... .......... ........................................  ماليات پرداختني

 .......... .......... ........................................ سود سهام پرداختني
 .......... .......... ........................................  هاي احتماليبدهي

        ..........  ..........  ..........  جمع
  

  وضعيت ارزى -43
  

شماره  
  يادداشت

دلار
  يورو  آمريكا

پوند
  انگلستان

درهم 
  ........  امارات

  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  23  موجودي نقد
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  18  هاهاي تجاري و ساير دريافتنيدريافتني
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  18  هاي بلندمدتدريافتني

  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........    ارزيهاي پولي جمع دارايي
  ..........  ..........  ..........  ..........  (..........)  32  هاهاي تجاري و ساير پرداختنيپرداختني

  (..........)  (..........)  (..........) (..........)  (..........)  33  تسهيلات مالي
  (..........)  (..........)  (..........) (..........)  (..........)  32  بلندمدتهاي پرداختني

  (..........)  (..........)  (..........) (..........)  (..........)    هاي پولي ارزيجمع بدهي
  ..........  (..........)  .......... (..........)  ..........    هاي) پولي ارزيها (بدهيخالص دارايي

  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........    (ميليون ريال)هاي) پولي ارزي ها (بدهيمعادل ريالي خالص دارايي
  ..........  (..........)  ..........  (..........)  ..........    29/12/1x13هاي) پولي ارزي در تاريخ ها (بدهيخالص دارايي

هاي) پولي ارزي در تاريخ ها (بدهيريالي خالص داراييمعادل 
29/12/1x13 (ميليون ريال)    ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  

  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  45  اي ارزيتعهدات سرمايه
  

  به شرح زير است:ها طي سال مورد گزارش و ساير پرداختبراى واردات  مصرفيارز حاصل از صادرات و ارز  -43-1
  

  مبلغ  
  .....  يورو  دلار 

  ..........  ..........  ..........  فروش و ارايه خدمات
  ..........  ..........  ..........  و مصالحخريد مواد 

  ..........  ..........  ..........  هاساير پرداخت
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  معاملات با اشخاص وابسته -44
  گزارش: شده با اشخاص وابسته طي سال موردمعاملات انجام -44-1

  (مبالغ به ميليون ريال)

  شرح
نام شخص 

  وابسته
نوع 

  1وابستگي
مشمول 

  129ماده 
خريد 
  زمين

 فروش
  زمين

خريد
واحدهاي 
  ساختماني

فروش
واحدهاي 
  ساختماني

خريد
دارايي 
  ثابت

فروش
دارايي 
  ثابت

خريد 
  خدمات

تسهيلات 
  اعطايي

تضامين 
 .....  اعطايي/دريافتي

اصلي و  هايشركت
  نهايي

   … … … … … … … … …  …  …شركت 
   … … … … … … … … … … …  …شركت 

   … … … … … … … … … جمع

  همگروههاي شركت
   … … … … … … … … … … …  …شركت
   … … … … … … … … …  …  …شركت
   … … … … … … … … … جمع

سهامداران داراي نفوذ 
  ملاحظه قابل

   … … … … … … … … … … …  …شركت
   … … … … … … … … …  …  …شركت

مديران اصلي شركت و 
  هاي اصلي آنشركت

   … … … … … … … … …  …  …شركت
   … … … … … … … … … … …  …شركت

   … … … … … … … … … … …  …شركت  ساير اشخاص وابسته
   … … … … … … … … …  …  …شركت

   … … … … … … … … …   جمع
   … … … … … … … … …   جمع كل

  
  به استثناي موارد زير، ساير معاملات با اشخاص وابسته با شرايط حاكم بر معاملات حقيقي تفاوت بااهميتي نداشته است: -44-2

  شركت ..... بدون انجام كارشناسي و مزايده به مبلغ ..... ميليون ريال صورت گرفته است.فروش ساختمان به  -44-2-1
  درصد بدون دريافت وثيقه پرداخت شده است. 10تسهيلات به شركت ..... با نرخ ترجيحي  -44-2-2

  
 

 در جدول ارائه گردد. درصد از سهام آنها را در اختيار دارد هر دو بايد افشا و 5ت مديره كه اهي تمام انواع وابستگي بايد ذكر شود. به عبارت ديگر، در صورتيكه طرف معامله هم شركت وابسته است و هم يكي از اعضاي 1
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  است:هاي نهايي اشخاص وابسته به شرح زير مانده حساب -44-3
  ريال) (مبالغ به ميليون

  شرح
نام شخص 

  وابسته
هاي دريافتني
  تجاري

ساير 
  هادريافتني

تسهيلات 
  پرداختي

 پيش
  هاپرداخت

هاي پرداختني
  تجاري

ساير 
  هاپرداختني

تسهيلات 
  دريافتي

سود سهام 
  پرداختني

 پيش
  …  هادريافت

2x13 1x13  
  خالص خالص

  بدهي طلب بدهي  طلب

 اصلي و نهايي  هايشركت
 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت 

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت 

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … …  … جمع

  همگروههاي شركت
 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … … جمع

 سهامداران داراي نفوذ قابل
  ملاحظه

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت

مديران اصلي شركت و 
  هاي اصلي آنشركت

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت  ساير اشخاص وابسته 

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … …  …شركت

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … … جمع

 )…( … )…( … … )…( )…( )…( )…( )…( … … … … جمع كل

  
  شناسايي نشده است. 1x13و  2x13هاي در رابطه با مطالبات از اشخاص وابسته در سال كاهش ارزشيبه استثناي مورد زير هيچگونه هزينه يا  -44-4

  باشد كه به دليل ..... تعديل گرديده است.ريال مي بابت طلب از شركت ..... بالغ بر ..... ميليون 1x13در پايان سال مالي  تجاريهاي كاهش ارزش دريافتني -44-4-1
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  هاي احتماليهاي احتمالي و داراييتعهدات، بدهي - 45
  و مصوب در تاريخ صورت وضعيت مالي به شرح زير است:اي ناشي از قراردادهاي منعقده تعهدات سرمايه -45-1

  
 2X13  1X13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  .......... ..... آلات براي پروژهخريد ماشين
  ..........  .......... .....گذاري در شركتمبلغ تعهد شده سرمايه

 ..........  ..........  
  

  است.تعهدات ارزي  ميليون ريالآلات شامل مبلغ ..... نيخريد ماشتعهدات مربوط به  -45-1-1
  هاي احتمالي شامل موارد زير است:بدهي -45-2

  
 2X13  1X13  
  ميليون ريال  ميليون ريال  

     اصلاحيه قانون تجارت235هاى احتمالى موضوع مادهبدهي
  ..........  ..........  ..........تضمين وام شركت 

  ..........  .......... هاتضمين بدهى كاركنان به بانك
 ..........  ..........  

     هاى احتمالىساير بدهي
  ..........  .......... هافروش دين به بانك

  ..........  ..........  دعاوى حقوقى مطروحه عليه شركت
  ..........  ..........  
  ..........  ..........  

  
ميليون ريال در دادگاه مطرح  .....توسط ...... عليه شركت به مبلغ  .....در تاريخ در خصوص ..... دعوي حقوقي  -45-2-1

  باشد.گرديده كه پيامدهاي ناشي از آن در شرايط حاضر مشخص نمي
  هاي احتمالي شركت به شرح زير است:دارايي -45-3

ميليون ريال به ساختمان شركت  .....مبني بر ورود خسارت به مبلغ  ..... ادعايي بر عليه شركت .....در تاريخ  -45-3-1
  باشد. مطرح شده است كه در حال بررسي است و وصول خسارت محتمل مي

  
  رويدادهاى بعد از تاريخ صورت وضعيت مالي  -46

اقلام مستلزم تعديل اتفاق افتاده اما  هاى مالىييد صورتابعد از تاريخ صورت وضعيت مالي تا تاريخ ت يي كهرويدادها
  هاى مالى نبوده، به شرح زير است:صورت
، افزايش .....مين وجوه لازم جهت اتشكيل و به منظور ت 3x13.../.../العاده شركت در تاريخ مجمع عمومى فوق -46-1

  ميليون ريال تصويب كرده است. ......سرمايه شركت را به ميزان 
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  سهام پيشنهاديسود  -47
  پيشنهاد هيات مديره براي تقسيم سود، مبلغ ..... ميليون ريال (مبلغ ..... ريال براي هر سهم) است.  -47-1
توان پرداخت سود از جمله وضعيت نقدينگي در حال حاضر و در دوره و  ينگينقد تيوضعهيات مديره با توجه به  -47-2

، وضعيت هاي گذشتهسود تقسيم شده در سالپرداخت سود، منابع تامين وجوه نقد جهت پرداخت سود، درصد 
مديره، وضعيت پرداخت بندي هيات موقع آن طبق برنامه زمانهاي گذشته از حيث پرداخت بهپرداخت سود در سال

هاي گذشته از حيث پرداخت آن ظرف مهلت قانوني و وضعيت انتقال سود به سرمايه از طريق افزايش سود در سال
آتي شركت،  هايهاي گذشته، و نيز با توجه به قوانين و مقررات موجود و برنامهت در سالسرمايه از محل مطالبا

  اين پيشنهاد را ارائه نموده است. 
تامين خواهد  ]ها و ...گذاريهاي عملياتي، بازده سرمايهمنابع مالي لازم براي پرداخت سود از محل ..... [فعاليت -47-3

 شد.

  
  
  


